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PREMESSA _

Il bitancio chiuso al 31/12/2024, di cui la presente nota integrativa costituisce parte integrante ai sensi
dellart. 2423, primo comma del Codice Civile, corrisponde alle risultanze delle scritture contabili
regolarmente tenute ed & redatto conformemente agli articoli 2423, 2423 ter, 2424, 2424 bis, 2425, 2425
bis, 2425 ter del Codice Civile, ‘secondo principi di redazione conform[ a quanto stabilito dail'art. 2423 bis e
criteri di valutazione di cui allart. 2426 c.c..

Ai fini della comparabilita dei dati del presente bifancio con quello dell’esercizio precedente chiuso al
31/12/2023 si evidenzia che il Socio Unico Comune di Torino, con atfo notaio Andrea Ganelli del
23/02/2023 (rep. 55164/35300), ha deliberato la 'variazione della durata dellesercizio sociale della societa
FCT posticipando la chiusura annuale degli esercizi sociali dal 30 settembre al 31 dicembre di ogni anno.
Per effetto di tale delibera il precedente' esercizio sociale 2023 & stafo della durata di mesi quindici
(01/10/2022 - 31/12/2023);conseguentemente la comparabilita dei dati del presente bilancio con quelii
dell'esercizio precedente risulta significativamente influenzata dalla differente durata dei due esercizi.

| criteri di valutazione adottali per la redazione del presente bilancio rispettano i disposti contenuti
nell’'art.2426 c.c. ; si e pertanto proceduto alla redazione del bilancio individuando le poste valutative con
I'adozione dei criteri pili consoni per poter determinare nel modo pit corretto il risultato definitivo di
esercizio. _

Non si seno verificati eventi eccezionali che abbiano reso necessario il ricorso a deroghe di cui agli artt.
2423 bis, secondo comma e 2423, quinto comma del Codice Civile.

Sono stati osservati i principi e le raccomandazioni pubbficati dall'Organismo ltaliano di Contabilita (QIC) al
fine di dare una rappresentazione veritiera e corretta della situazione patnmomale e finanziaria e del
risuitato economice dell’esercizio. '

Non ci sono elementi dellattivo e del passivo che ricadano sotto pil voci dello schema di bilancio.

CRITERI Di REDAZIONE

Al fine di redigere il bilancio con chiarezza e fornire una rappresentazione veritiera e corretta della
situazione patrimoniale e finanziaria e del risultato economico, conformemente al disposto dell'articolo 2423

bis del Codice Civile, si & provveduto a:
° valutare le singole voci secondo prudenza ed in previsione di una normale continuita aziendale;
® includere i soli utili effettivamente realizzati nel corso dell'esercizio;

® determinare i proventi ed i costi nel rispetto della competenza temporale, ed indipendentemente dalla
lero manifestazione finanziaria;

. comprendere tutti i rischi e le perdite di competenza, .anche se divenuti noti dopo la conclusione
dell'esercizio; -

® considerare distintamente, ai fini della relativa valutazione, gli elementi eterogenei inclusi nelle varie
voci del bilancio;

® manteneré immutati i criteri di valutazione adottati rispetto al precedente esercizio.

CRITERI DI VALUTAZIONE ,

| criteri applicati nella valutazione delle voci di bilancio, esposti di seguito, sono conformi a quanto disposto

dall'art. 2426 del Codice Civile. :

A partire dai bilanci chiusi al 31 dicembre 2024 é. entrato in vigore il principio contabile OIC 34 che disciplina
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i criteri per la rilevazione e valutazione dei ricavi derivanti dalla vendita di beni e dalla prestazione di servizi.
L’applicazione di tale principio non ha prodofto effetti significativi, considerando lé natura di holding che
caratterizza la Societa. Per il resto i criteri di valutazione di cui all'art. 2426 del Codice Civile sono conformi
a quelli utilizzati nella redazione del bilancio del precedente esercizio

Immobilizzazioni immateriali

La voce si riferisce a costi di utilitd pluriennale, valutati in bilancio al costo sostenuto (inClusivo_dein
eventuali oneri accessori} ridotte sisteraticamente della quoia cosiante di ammortamento, secondo il
presunto periodo di utilizzazione economica. La voce & esposta al netto degli ammortamenti eﬁettuaﬁ nel
corso dell'esercizio.
La durata del periodo di ammortamento di ciascuna categoria delle predette immobilizzazioni risulta
riportata nella sezione relativa alle note di commento dell’attivo.
Nel caso in cui, indipendentemente dalla quota di ammortamento gia contabilizzato, emerga una perdita
durevole, 'immobilizzazione viene in corrispondenza svalutata; peraltro se in esercizi successivi vengono
meno i presupposti che hanno indotto alla svalutazione, viene ripristinato il valore iniziale.
Liscrizione e la valorizzazione delle poste inserite nella categoria delle immobilizzazioni immateriali & stata
operata con il consenso del Collegio Sindacale, ove cid sia previsto dal Codice Civile.
Immobilizzazioni materiali
Le immobilizzazioni materiali sono rilevate alla data in cui avviene il trasferimento dei rischi e dei benefici
connessi ai beni acquisiti e sono iscritte, nel limite del valore recuperabile, al costo di acquisto o di
produzione al netto dei relativi fondi di ammortamento, inclusi tutti i costi e gli oneri accessori di diretta
imputazione, dei costi indiretti inerenti la produzione interna, nonché degli oneri relativi al finanziamento
della fabbricazione interna sostenuti nel periodo di fabbricazione e fino al momento nel quale il bene pud
essere utilizzato.

| costi di manutenzione di carattere straordinariofincrementative vengono imputati ad incremento del
cespite, invece quelli con carattere di manutenzione ordinaria vengono imputatl al conto economico.
Le quote di ammortamento sono calcolate sistematicamente a partire dall'esercizio di entrata in funzione dei
beni ed i coefficienti applicati, ritenuti congrui considerando sia il deperimento fisico (senescenza) che
economico (obsolescenza) in base alla durata utile residua dei singoli cespiti, risultano comunque in linea
con le massime aliquote fiscalmente ammesse.
Nella scelta del programma di ammortamento si & ritenuta pil affidabile I'applicazione vdei‘ coefficienti di
ammortamento stabiliti dal D.M. Ministero delle Finanze che ha preso in esame una molteplicitd di aziende
del settore; si specifica alirest che le aliquote di ammortamento sono state ridotte del 50% per le
acquisizioni effettuate nell'esercizio, in quanto ritenute rappresentative dell'effetiivo deperimento.
Ne discende che le aliquote principali per il conteggio degli ammortamenti di competenza soho state le
seguenti; o
Fabbricati 3%
Macchine Ufficio Elettroniche 20% '
Manuténzioni incrementative su beni di terzi 20%
Con riferimento alla voce “Fabbricati”, si precisa che sulla base di quanto disposto daII’OIC 16 par. 60,
nel caso in cui il valore dei fabbricati incorpori anche il valore dei terreni sui quali essi insistone, si ¢

proceduto allo scorporo del valore del fabbricato. La quota di ammortamento degli immobili strumentali
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all'esercizio dellattivita di impresa & stata determinata prendendo come base di riferimento i costo
sostenuto per l'acquisto deli"immobile, al netto del valore dell'area sulla quale il medesimo immobile insiste.
La quantificazione del valore riferibile al terreno, non essendo evidenziata nefl'atto di acquisto, risulta
dall'applicazione della percentuale del 30% al costo complessivo dellimmobile, ritenuta statisticamente
idonea allo scopo, sulla base delle quotazioni di mercato degli immohili stessi.

Nel caso in cui, indipendentemente dalla quota di ammortamento gia contabilizzato, emerga una perdita
durevole, llmmoblhzzazmne viene in corrispondenza svalutata peraltro, se in esercizi successivi vengono
meng i presuppos’u che hanno indotto alla svaiutazmne viene ripristinato il valore iniziale.
Immobilizzazioni finanziarie

Le partecipazioni iscritte nelle immobilizzazioni finanziarie sono valutate con il metodo del costo di acquisto,
aumentato d-egli oneri incrementativi. Secondo tale metodo il valore di iscrizione & determinato sulla base
del prezzo di acquisto o di sottoscrizione o del valore attribuito ai beni conferiti.

Ai sensi dell'art. 2428, punto 3 del Codice Civile il costo viene ridotto per perdite durevoli di vaiore, definite e
determinate sulla base dell’QIC 21 par. da 31 a 41, nel caso in cuile partecipate abbiano conseguito perdite
€ non siano ragionevolmente prevedibili nellimmediato futuro utili la cui entita sia tale da assorbire le
perdite conseguite; it valore iniziale viene ripristinato negli esercizi successivi se vengono meno i
prelsupposﬁ‘ della svalutazione effettuata (ovvero quando fondatamente non si prevede che le ragioni che
I'hanno causata possonc essere rimosse in un breve arco temporale e sono basate su fatti obiettivi e
ragionevolmente riscontrabili).

Si riferiscone a partecipazioni in imprese controllate, collegate ed in altre imprese e rappreseniano per la
societa investimenti sirategici e duraturi nel tem po.

Nel caso di cessioni di partecipazioni omogenee acquistate in date diverse a prezzi diversi, il riferimento per
la definizione defle partecipazioni cedute & stato il costo medio ponderato.

Strumenti finanziari derivati

Gli strumenti finanziari derivati sono iscritti al fair value corrispondente af valore di mercato, ove esistente, o
al valore risultante da modelli e tecniche di valutazione tali da assicurare una ragionevole approssimazione
al valore di mercato. Gli strumenti finanziari per i quali non sia stato possibile utilizzare tali metodi sono
valutati in base al prezzo d’acquisto.

Limputazione del valore corrente & evidenziata nell'attivo dello stato patrimoniale, nella specifica voce
delle immobilizzazioni finanziarie ovvero dellattivo circolante a seconda della destinazione, o nel passivo
nella specifica voce ricompresa tra i fondi per rischi e oneri.

| derivati di copertura di fiussi finanziari (c.d. cash flow hedge) hanne come contropartita una riserva di
patrimonio netto, ovvero, per la parte inefficace, il conto economico.

Le variazioni di fair value dei derivati speculativi e di copertura del prezzo di un sottostante {c.d. fair value
hedge) scno rilevate in conto economico.

Crediti | |

| crediti sono classificati nell’attivo immobilizzato ovvero nell'attivo circolante sulla base della destinazione /
origine degli stessi rispetto all’attivita ordinaria e sono iscritti al valore di presunto realizzo.

La suddivisione degli importi esigibili entro e olire I'esercizio & effettuata con riferimento alla scadenza
coniratiuale o legale, tenendo anche conto di fatti ed eventi che possono determinare una modifica deila

scadenza originaria, della realistica. capacita del debitore di adempiere all'obbligazione nei termini
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contrattuali e dell’orizzonte temporale in cui, ragionevalmente, si ritiene di poter esigere il credito.

| crediti ai sensi deif’art. 2426, comma 1 numero 8 del Codice Civile sono rilevati secondo il criterio del costo
ammortizzato, ad eccezione. dei creditl per i quali gli effetti dell'applicazione del costo ammortizzato, ai sensi
dell’art. 2423 comma 4 del Codice Civile, sono irrilevanti (scadenza inferiore ai 12 mesi).

Per il principio di rilevanza gia richiamato, non sono stati atiualizzati i crediti nel case in cui il tasso
dlinteresse desumibile dalle condizioni contrattuali non sia significativamente diverso dal tasso di interesse
di mercato. ‘

Inoltre si terra conto del ‘fattore temporale’ di cui all'art. 2426, comma 1 numero 8, operando
Iattualizzazione dei crediti scadenti oltre i 12 mesi nel caso di differenza significativa tra tasso di interesse
effettivo e tasso di mercato.

| crediti per i quall non & stato applicato il criterio del costo ammortizzato sono stati rilevati al valore di
presumibile realizzo.

i crediti, indipendentemente dall’applicazione o meno del costo ammortizzato, sono rappresentati in bilancio
al netto dell'iscrizione di un fondo svalutazione a copertura dei crediti ritenuti inesigibili, nonché del generico
rischio relativo ai rimanenti crediti, basato su stime effeituate sulla base dell'esperienza passata,
dell'andamento degli indici di anzianita dei crediti scadut, della situazione economica generale, di seftore e
di rischio paese, nonché sui faiti intervenuti dopo la chiusura dellesercizio che hanno riflessi éui valori alla
data del bilancio. ‘

Per i crediti assistiti da garanzie si & tenuto conto degli effetti relativi all'escussione delle garanzie e per i
crediti assicurati si & tenuto conto solo della guota non coperta dall’assicurazione.

Crediti tributari e attivita per imposte anticipate

La voce ‘Crediti tributari accoglie gli importi certi e determinati derivanti da crediti per | qualu sia sorto un
diritto di realizzo tramite rimborso o in compensazione.

La voce ‘Imposte anticipate’ accoglie le attivita per imposte anticipate determinate in base alle differenze
temporanee deducibili o al riporto @ nuovo delle perdite fiscali, applicando l'aliquota stimata in vigore al
momento in cui si ritiene tali differenze sl riverseranno.

Le attivita per imposte anticipate connesse ad una perdita fiscale o ad agevolazione ACE utilizzabile sono
state rilevate in presenza di ragionevole certezza del loro futuro recupero, comprovata da una pianificazione
fiscale per un ragionevole periodo di tempo che prevede redditi imponibiii sufficienti per utilizzare le perdite
riportabili e/o dalla presenza di differenze temporanee imponibili sufficienti ad assorbire le perdite riportabili.
Attivita finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni ‘

La valutazione delle partecipazioni trasferite dalle Immobilizzazioni Finanziarie all'Attivo Circolante & stata
effettuata al costo di acquisto, eventualmente rettificato per le perdite di valore. Il valore cosi determinato &
stato oggetto di raffronto, ai sensi dellart. 2426 n.9), con il valore di realizzazione desumibile
dali'andamento di mercato.

Dispenibilita liquide

Le disponibilita liguide sono esposte al loro valore nominale.

Ratei e risconti

| ratei e i risconti sono stati iscritti sulla base del principio della competenza economico temporale e
contengono i ricavi /. costi di competenza dell’esercizio ed esigibili in esercizi successivi e i ricavi / costi

sostenuti antro la chiusura delfesercizio, ma di competenza di esercizi successivi.
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Sono iscritte pertanto esclusivamente le quote-di costi e di ricavi, comuni a due o pil esercizi, I'entita dei

quali varia in funzione del tempo.

Fondi per rischi ed oneri _

I fondi per rischi ed oneri qualora esistenti Eappresenfano le passivita connesse a situazioni esistenti alla
data di bilancio, ma il cui verificarsi & solo probabile.-

| fondi per oneri rappresentano passivita certe, correlate a componenti negativi di reddito di competenza
dell'esercizio, ma che avranno manifestazione numeraria nell’esercizio successivo.

Il processo di stima & operato elo adeguato alla data di chiusura del bilancio sulla base dell’ espenenza
passata e di ogni elemento utile a disposizione.

Fondi per imposte, anche differite

I fo'ndo.i'mposte differite accoglie le differenze temporanee IRES maturate prevalentemente sulla quota
imponibile dei dividendi (5%) non ancora incassati alla data di riferimento del presente bilancio d'esercizio.
Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato _

il trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato & iscritto nel rispetto di quanto previsto dalla normativa
vigente e corrisponde ail’effettivo impegno della Societd nei confronti dei singoli dipendenti alla data di
chiusura del bilancio {nel caso specmco n. 1 dipendenti), dedotte le eventuali antlmpaz:om cofrisposte.
Debiti

| debiti ai sensi dell’art. 2426, comma 1 numero 8 del Codice Civile sono rilevati secondo if criterio del costo
ammortizzato, ad eccezione dei debiti per i quali gli effetti dell'applicazione del costo ammortizzato, ai sensi
dell'art. 2423 comma 4 del Codice Civile, sono irrilevanti (scadenza inferiore ai 12 mesi) Per il principio di
rilevanza gia richiamato, non sono stati attualizzati i debiti nel caso in cui il tasso d'interesse desumibile
dalfe condizioni contrattuali nen sia significativamente diverso dal tasso di interesse di mercato.

Si tiene inoltre conto del “atiore temporale’ di cuil allart. 2426, comma 1 numero 8, operando
lattualizzazione dei debiti scadenti oltre | 12 mesi nel caso di differenza significativa tra tasso di interesse
effettivo e tasso di mercato. .

I debiti per i quali non & stato applicato il criterio del costo ammortizzato sono stati rilevati al valore
nominale.

La suddivisione degli importi esigibili entro e oltre I'esercizio & effettuata con riferimento alla scadenza
contratiuale o legale, tenendo anche conto di fatti ed eventi che bossono determinare una modifica della
scadenza originaria.

| debiti originati é!a acquisizioni di beni sono iscritti al momento in cui sono trasferiti i rischi, gli oneri e i
benefici; quelli relativi ai servizi sono rilevati al momento di effettuazione della prestazione; quelli finanziari e
di altra natura al momento in cui scaturisce l'obbligazione verso la coniroparte.

I debiti tributari accolgono le passivita per imposte certe e determinate, nonché le ritenute operate quale
sostituto, e non ancora versate alla data del bilancio, e, ove la compensazione & ammessa, sono iscritti al
netto di acconti, ritenute d’acconto e crediti d’imposta.

Valori in valuta

Non sono presenti  attivita e passivita monetarie e non monetarie in valuta.

Costi e ricavi
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Sono esposti secondo il principio della prudenza e della competenza economica.

In relazione alla rilevazione dei ricavi si & tenuto presente quanto stabilito dal principio contabile OIC 34
entrato in vigore a partire dai bilanci chiusi al 31 dicembre 2024. Lo stesso prevede la registrazione dei
ricavi in base allidentificazione delie unita elementari di contabilizzazioni originate dai diritti ed obbligazioni
contrattuali. In particolare IOIC 34 prevede un approccio sistematico che si articola in cinque fasi
fondamentali, di seguito riportate: (i) identificazione del contratto con i clienti, (ii) identificazione delle unita
elementari di contabilizzazione previste dal contratto, (iii) determinazione del corrispeitivo della fransazione,
(iv) allocazione del corrispettivo complessivo della transazione alle specifiche unitd elementari di
contabilizzazione e (v) riconoscimento al momento del soddisfacimento delle obbligazioni contrattuali, ossia
al momento del trasferimento della proprieta del bene al cliente, che normalmente si identifica. con la
consegna o la spedizione di quest'ultimo. L'analisi sottostante circa la relativa applicazione, considerata la
natura di holding che caratterizza la Societa, non ha generato impatti significativi a partire dal 1° gennaio
2024.

PRINCIPI DI REDAZIONE

Al fine di redigere il bilancio con chiarezza e fornire una rappresentazione veritiera e corretta della
situazione pairimoniale e finanziaria e del risultato economico conformemente ai disposto dell'articolo 2423

bis de! Codice Civile, si & provveduto a:
° valutare le singole voci secondo prudenza ed in previsione di una normale continuita aziendale;
° includere i soli utili effettivamente realizzati nel corso dellesercizio;

@ determinare i proventi ed i costl nel rispetto della competenza temporale, ed indipendentemente dalla
loro manifestazione finanziaria;

] comprendere tutti i rischi e le perdite di competenza, anche se divenutl noti dopo la conclusione
dell'esercizio;

® considerare distintamente, ai fini della relativa valutazione, gii elementi eterogenei inclusi nelle varie
voci del bilancio;

® mantenere immutati i criteri di va!utazione adottati rispetto al precedente esercizio.

Sono stati altres! rispettati | seguenti postulati di bilancio di cui allCIC 11 par. 15:

a) prudenza;

b) prospettiva della continuita aziendale;

¢) rappresentazione sostanziaie;

d) competenza;

e) costanza nei criteri di valutazione;

f} rilevanza; '

g) comparabilita.

Prospettiva della continuita aziendale

Per quanto concerne tale principio, la valutazione delle voci di bilancio & stata effettuata nella prospettiva

della continuita aziendale e quindi tenendo conto de! fatto che T'azienda costituisce un complesso

economico funzionante, destinato, almeno per un prevedibile arco di tempo futuro (12 mesi dalia data di
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riferimento di chiusura del bilancio), alla produzione di reddito.
Nella valutazione prospettica circa il presupposto della continuitd aziendale, non sono emerse significative

incertezze circa la capacita della Societa nel continuare ad operare come un'entita in funzionamento.

CAMBIAMENTI Di PRINCIPI CONTABILI
Non si sono verificati cambiamenti di principi contabili nell'esercizio, olire allintroduzione del principio

contabile OIC 34 gid commentato in precedenza.

ALTRE INFORMAZIONI

Sono statt osservati i principi e le raccomandazioni pubblicati dall’Organismo ltaliano di Contabilita (OIC)
integrati, ove mancanti, da principi internazionali di generéle acceitazione (IAS/IFRS),'ai fine di dare una
rappresentazione veritiera e corretta della situazione patrimoniale e finanziaria e del risultato economico

dell'esercizio.

INFORMAZIONI SULLO STATO PATRIMONIALE
ATTVO

IMMOBILIZZAZIONI

Immobilizzazioni immateriaii

Le immobilizzazioni immateriali sono pari a € 37.965 (€ 0 nel precedente esercizio).

La composizione ed i movimenti delle singole voci sono cosi rappresentati:
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Variazioni nell'esercizio

Incrementi peracquisizionl . 0 47456 47456

Ammortamento deflesercizio 0 9491 949
Totale variazioni 37.965
Valoredifinessercizio .t

Gosto . 45.367 47456
.I:,Irnnnr?:g::::tti)(Fondo_ — 45.367 9.491 54858
Va“’_r_'_e_‘_’-_?.:”“a"“cm . o 0 . 37-955..‘ ....‘.“...37-9557

Qui di seguito sono fornite e seguenti ulteriori informazioni
Composizione della voce “Altri immobilizzazioni immateriali”

La voce "Altre immobilizzazioni immateriali® pari a € 37.965 & cosi composta:

Descrizione _Va‘ria_zm_n b erare CHINE

e . nelfesercizio . . esercizio. .
Manutenzioni incrementative su

beni di terz b I et

Total .. 37.965 37.965

La voce & riferita a manutenzione incrementative svolte sul fabbricato sito in Torino in via Orvieto n.19
posseduto in base a contratto di locazione finanziaria & concesso per una porzione in locazione al Comune
di Torino.

Le manutenzioni incrementative sono riferite a lavori di natura condominiale volte al miglioramento
deliefficientamento energetico del complesso immobiliare e quindi su tali lavorl & possibili usufruire della
detrazione "Ecobonus”, detrazioni per le spese di competenza del 2024 pari al 70% dell'investimento.

La quota di spese sostenute nel 2024 ammonta ad euro 47.456 e tali spese vengono ammortizzate per
guote costanti in 5 esercizi.

immobilizzazioni materiali

Le immobilizzazioni materiali sono pari a € 13.651.863 (€ 14.143.720 nel precedente esercizio).

La voce “fabbricati” deriva dall'acquisto dell'immobile sito in Torino, via Meucci n. 4 (Palazzo ex Telecom),
al prezzo di 23.000.000 di Euro, oltre ad IVA, aumentato degli oneri accessori di diretta imputazione.
Stante I'assenza, nell’atto di acquisto dellimmobile in oggetto, dell'indicazione def valore riferibile allarea
sulla quale esso insiste, si & ritenuto opportuno suddividere I'originario valore d'acquisto in:
- euro 16.100.000 da attribuirsi al fabbricato; '
- euro 6.900.000 da attribuirsi al terreno su cui il fabbricato insiste.
Tale suddivisione deriva dall'applicazione, al costo complessivo di euro 23.000.000, della percentuale di
incidenza del costo dell'area del 30%, percentuale ritenuta statisticamente ragionevole sulla base delle

quotazioni di mercato dell'immobile stesso.
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La voce macchine ufficio elettroniche & iscritta per euro 1.028.

La composizione ed i movimenti dells singole voci sono cosi rappresentati:

.. 23.281.486 23.287.858

9.139.206 4.932 9.144.138

14.142.280 14.143.720

491.856 491.856

a1 L

-491.445 -491.857

28.281.486 23.287.858

Smmormmento). 9.630.651 5.344 9.635.??&'{_
Valore di bilané 13.650.835 . 1.028]  13.651.863

Operazioni di locazione finanziaria

Qui di seguito vengono riportate le informazio_ni concernentt le operazioni di locazione finanziaria, ai sensi
deil'art. 2427, comma 1 numero 22 dal Codice Civile, riferite al contratto di locazione finanziaria in COrso con
UNICREDIT Leasing SpA avente ad oggetto le n. 8 unitd immobiliari facenti parte del complesso artigianale
& produttivo "Vitaly Park” sito in Torino, via Orvieto 19

Scrittura [AS 17
DR Fabbricati industriali (al netto del fondo 3.140.766
ammort.)
DR Accant per Imposte differite 7 75.540
DR Ammortamenti 186.557
DR Oneri finanziarj 121.848
CR PNI 765.078
CR Debiti finanziari (quota capitale da rimborsare) 1.754.239
CR Canoni ' 503.938
CR Storno Quota p/! maxicanone 92.968
CR Storno ammort riscatto 0
CR Fondo Imposte differite 371.597
CR Risconti attivi (storno canoni) 36.591
3.524.711 3.524.711
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Immobilizzazioni finanziarie

Partecipazioni, altri titoli e strumenti derivati finanziari attivi

Le partecipazioni comprese nelle immobilizzazioni finanziarie sono pari a € 437.908.098 (€ 437.908.098 nel
precedente esercizio). o
Gli altri titoli compresi nelle immobilizzazioni finanziarie sono paria€0 (€0 nel precedente esercizio).

La composizione ed i movimenti defle singole voci sono cosi rappresentati:

. Pa_rteqipéiio’n.i- -;'":"\_Parteciljpazio_rii B
| inimprese SUH T inimprese
?_chpt_rollate:_ - ‘collegate -

Valore di inizio esercizio - .

Costo o 142782574 391.343.373 11241590 545.367.537
%-Valoré di bilancio ' o 48.200.000 380.466.508 11.241.590 437.908.098

Variazioni neil'esercizio

“Valore di fine esercizio .

Costo 142782574 391343373 11241590 545367.537
Svalutazioni - 96582574 10876865 0. 107459439
\Valore dibilancio .~ 46200000,  380466.508 11241590, 437.908.098]

Le partecipazioni iscritte nelle immobilizzazioni finanziarie sono valutate con il metodo del costo di
acquisto, aumentato degli oneri incrementativi e, quindi, secondo tale metodo, il valore di iscrizione e
determinato sulla base del prezzo di acquisto o di sottoscrizione o del valore attribuito ai beni conferiti.

Si fornisce di seguito il dettaglio -delle partecipazioni, iscritte tra le  immobilizzazioni finanziarie,

detenute dalla societa al 31/12/2024 (valori arrotondati alle migliaia di euro):

al Pzl

imprese controllate

|GTT SPA 46.200 0 46200 100,00%

Totale partecipazioni in

imprese controllate 46.200 0 46.200

b) Partecipazioni in
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imprese collegate

AMIAT SpA 12.500 0 12.500 20,00% -
TNE SpA ' 16.013 0 16.013 48.86%
IREN.SpA o 351.953 0 351.953 13,80%

Totale partecipazioni

in imprese collegate . 380.466 [ 380.466 .

d) Partecipgzioni in altre

Hnprese

SMAT SpA 11242 0 - 11.242 3,16%

Totale partecipazioni in

altre imprese 11.242 0 11.242

B.III, 1) Partecipazioni
Partecipazioni in imprese controllate
Il valore delle partecipazioni in imprese coniroflate al 31/12/2024 & pari ad Euro 46.200.000 ed &
rappresentato dalfla sola partecipazione detenuta al 100% del capitale sociale della societs Gruppo
Torinese Trasporti SpA con sede in Torino, corso Turati n. 1 9/6, cosi composta: .
- per una quofa pari al 51% del capitale sociale, pari a n° 38.763.398 azioni a seguito di atto di
conferimento (atto notaio Ganelli del 29/‘12/2011‘, rep. 23899/15775), in attuazione del processo di
“‘Riordino del Gruppo Conglomerato Citta di Torino Programmazione Economico-Finanziaria
2011-2012". In fase di conferimento la partecipazione in GTT SpA era pari al 60% del capitale sociale di
GTT SpA.; nel corso dell'esercizio 2013, in esecuzione della Deliberazione del Consiglio Comunale del
18 dicembre 2013 (mecc. 2013 08394/064) , al fine di porre in vendita il pacchetto azionario pari al 49%
del capitale sociale di GTT SpA, si & reso necessario garantire la retrocessione alla Citta di Torino di
una quota parte della partecipazione sociale in GTT SpA pari al 9% del capitale sociale di GTT SpA;

- quota pari al 49% del capitale sociale, pari a n® 37.243.266 azioni cosi composta:

— n. 30.402.666 azioni, pari al 40% del capitale sociale di GTT SpA, acquistate in data 29.12.2011
{rep. Notaio Ganeli 23900/15776) a seguito deil'operazione di riordine delle partecipazioni
detenute dal socio unico. Tale quota di partecipazione € stata iscritta al costo di acquisto
specifico sostenuto determinate in sede di atto di cessione, inteso quale prezzo di acquisto

minimo fissato nel contratto.

- n. 6.840.600 azioni, pari al 9% del capitale sociale di GTT SpA acquisite dalla Citta di Torino in
data 30/12/2013. Il prezzo di carico di tali azioni & stato fissato, in esecuzione della Deliberazione
di Giunta Comunale n. 2013 07694/064 del 27 dicembre 2013, in complessivi 7.950.044,51, ed &
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inteso guale prezzo minimo.
Con riferimento al suo valore di iscrizione, si & proceduto nel corso degli esercizi a svalutare
prudenzialmente detto valore, secondo la seguente gvoluzione:
- nel corso dell'esercizio chiuso al 30/09/2018 si & proceduto alla creazione di apposito fondo svalutazione
della partecipazione in GTT SpA, con iscrizione della svalutazione per euro 58.305.000 e cosi per un
valore netto contabile di euro 84.477.574. La svalutazione si & resa necessaria al fine di adeguare il costo
di iscrizione della partecipazione in GTT SpA al valore stimato del Patrimonio Neito di GTT SpA (€
84.478min) all'esercizio 2021, termine di riferimento del Piano Industriale di GTT SpA 2018 — 2021 e
Fabbisogno Finanziario;
- nel corso dell'esercizio chiuso al 30/09/2019 il valore della partecupazmne in GTT SpA & stato oggetio di
ulteriore svalutazione di euro 5.925.000 pari alia differenza  tra il valore del patrimonio netto per l'esercizio
2019 risultante da Piano Industriale GTT SpA 2018 - 2021 ed il corrispondente valore del Patrimonio Netto
come risultante dal Preconsuntivo di chiusura esercizio 2019;
- nel corso dell'esercizio chiuso al 30/09/2021 si & provveduto ad effettuare un'ulteriore svalutaznone del
valore di partecipazione in GTT per euro 32.352.574 al fine di adeguare (secondo prudenzay} il valore di
iscrizione della partecipazione in GTT in base alle risultanze del patrimonio netto di GTT SpA al
31/12/2023, come da valore desunto dal Piano GTT approvato dal C.dAdiGTT SpA in data 12/02/2022 e
autorizzato dall'azionista unico FCT Holding SpA in data 21/02/2022.

Di seguito si evidenziano le movimentazioni delle partecipazioni in GTT SpA.:

Conferimento azioni TT
SpA per aumento capitale 45.603.998 117.000.000
sociale (29.12.2011)
Acquisto aziomi
' : 30.402.666 35.373.530
(29.12.2011) :
Cessione Aziond GTIT
(6.840.600) (17.550.001)
SpA (30/12/2013) ’
Acquisto azioni GTT SpA
6.840.600 7.959.045
{30/12/2013)
TOTALE 76.006.664 142.782.574
Fonde svalutazione
partecipazione GTT SpA
(30/09/2021) : ‘ (96.582.574)
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Al ‘momento della redazione del presente bilancio d'esercizio, pur in presenza di un differenziale
negatwo pari a euro 9.387 migliaia tra il valore del saldo di bilancic e il pro-quota di patrimonio netto,
non si rltlene sussistano perdite durevoll di valore in relaz:one a tale investimento. Questo considerando
la postlva performance registrata negli ultlml esercizi dalla partecipata cosi come le attese della sua
performance:-futura. It valore dell'investimento sara tuttavia oggetto di monitaraggio nei futurf esercizi in
relazione all’'evoluzione prospettica del business e del suo correlato valore recuperabile
Partecipazioni in imprese collegate
Il valore defte partecipazioni in imprese collegate al 31 dicembre 2024, pari ad Euro 380.466.508, &
invariato rispetto all'esercizio precedente ed ¢ rappreéentato dalle seguenti partecipazioni:
- quota pari al 20% del capitale sociale della societa Azienda Multiservizi Igiene Amblentare S p.A,
s;glablle AMIAT SpA, pari a n° 17.940 azioni, con sede in Torino, via Germagnano n. 50. Le azioni
possedute in AMIAT ed iscritte nelle immobilizzazioni fi Inanziarie fanno seguito all'atto di conferimento
del 28,12.2011 (notaio Ganell; rep. 23899/15775). Allo stato e in base alle informazioni dlsponlbm non
sussistono indicatori di perdite durevoli di valore.

Di seguito si evidenziano le movimentazioni delle partecipazioni in AMIAT:

n. azioni Valore
Conferimento azioni AMIAT SpA per aumento’
capitale sociale (29.12.2011) 53.820 37.500.000
Cessioni azioni AMIAT SpA (stto del
21/12/2012) : . (8.073} {5.625.000) -
Cessioni azioni AMIAT SpAin data 23/12/2014 . ' (27.807) ) (19.375.000)
'I_'OTALE AL31/12/2024 - 17.540 12.500.000 |

Al momento della redazione del presente bilancio d'esercizio il valore del pro-quota di patrimonio netio
di AMIAT SpA riferibile a FCT Holding SpA risulta essere superiore al corrispondente valore delig
partecipazione. Alla stessa data inoltre & confermata 'assenza di altri eventuali indicatori di perdite
durevoli di valore del valore recuperabile della partecipazione detenuta in AMIAT SpA. _

- quota part al 48,86% del capitale sociale delia societd Torino Nuova Economia SpA, siglabite TNE

S.p.A, paria n° 26.800.000 azioni, con sede in Torino, societa-strumento per I'attuazione del piano di
riqualificazione delle aree “Mirafiori® e “Campo Volo”, alla quale i| Comune di Torino ha inteso
partecipa}e per il tramite della societa FCT Hoiding SpA

L'ingresso della society FCT Holding SpA nella TNE SpA & awvenuto nel mese di dicembre 2005,
atfraverso la sottoscrizione ed ii versamento, per un valore di 26.800.000 euro, di parte dell'aumento di
capitale sociale deliberato dalla stessa _societa.

La quota di partecipazione in TNE, originariamente pari ai 43,54% del capitale sociale & passata nel corso
dell'esercizio sociale chiuse al 31/12/2016 al 48,86% a seguito della delibera dell'assemblea di TNE del
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06/10/2015 da euro 60.899.681,95 ad euro 54.270.423,59 in relazione alla richiesta della ex Provincia di
Torino, a cui & subentrata la Citta Metropolitana di Torino, di cessare la propria partecipazione in TNE.

Il valore di bilancio della partecipazione nelia societd TNE SpA, iscritto in origine per Euro 26.890.500,
comprensivo delle spese inerenti I'assistenza tecnica e giuridico-legale sostenute nella negoziazione degli
accordi relativi al piano di rigualificazione delle aree “Mirafior” e “Campo Volo® & stato oggetto di
svalutazione per complessivi € 10.876.895 cosi ripartita:

- per € 7.225.675 quale svalutazione eseguita nei precedenti esercizi, pari alla quota parte delle perdite
pregresse accumulate dalla partecipata TNE SpA;

- per € 3.190.000 quale svalutazione offettuata nel corso dell'esercizio chiuso al 31/12/2016 in
considerazione dei valori di Patrimonio Netto della societd al 2022, cosi come emergenti dal "Piano
Industriale di Risanamento della TNE SpA, redatto ai sensi dell'art.14 co. 2 dei D.Lgs 175/2016";

- per € 461.190 quale svalutazione effeftuata nel corso dell'esercizio chiuso al 30/09/2018 in
considerazione dei valori di Patrimonio Netto della societa al 2023, cosi come emergenti dal "Piano
Industriale di Ristrutturazione della TNE SpA, redatto ai sensi dell'art. 186 della L.F. - aggiornamento
gennaio 2018". -

Tali svalutazioni hanno portato il valore netto della partecipazione in TNE SpAa €16.013.635.

Al momento della redazione del presente bilancio d’esercizio, éulla base delle informazioni disponibili
anche alla iuce de! fatto che tale partecipazione non € contfollata dalla Societa, pur in presenza di un
differenziale negativo pari a euro 3.634 migiiaia tra il valore del saldo di bilancio e il pro-quota di
patrimonio netto, non si ritiene sussistano perdite durevoli di valore in relazione a tale investimento. |l
valore dellinvestimento sara tuttavia oggetto di specifiche valutazioni in relazione allevoluzione
prospettica del business di TNE SpA e del suo valore recuperabile;

- quota pari al 13,803% del capitale sociale della societa IREN SpA, con sede legale in Reggio Emilia, via
Nubi di Magellano n. 3. La partecipazione & rappresentata da n°179.567.795 azioni ordinarie aventi diritti
di voto per una percentuale pari al 18,497%.

Nella tabella seguente si da evidenza delle variazioni storiche che hanno riguardato la partecipazione in

IREN SpA, tenuto conto che non si sono verificate variazioni nel corso del presente esercizio:

\
T Conferimento azioni [REN S.P.A. (ex AEM
ISPA) per costituzione societa F.C.T. S 1.0000.600 1.197.000
(18/12/2003)
Acquisto azioni Iren spa (ex AEM Torino SpA)
82.000.000 102.336.000
I(anno 2004)
Tmpuiazione spese petizia (armo 2004) \ /\ 110,160
Acquiste n. 23.000.000 watrants AEM Torino
/ 11.960.000
‘ SpA (anno 2003)
Conversione warrants in azioni | 11.500.000} 11.500.000]
Cessione di n. 14.001.986 azioni di risparmio
(14.001.986) (18.832.671)
(anmo 2017)
Acquisto n. 290.353 azioni ordinarie IREN
260.353 397.605
(anno 2017) }
Conversione di n. 80.788.359 azioni IREN a
. , ‘ (80.788.359) (108.868.082)
chiusura del PGC B
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Asquisizione n. 179.567.737 a seguito scissione

179.567.787 289.104.136
FSU 8t a favore di FCT spa
Rivalutazione azioni IREN spa (30/09/2018) - 62.848_725

Alla data di bilancio il valore di borsa unitario delle' azioni IREN SpA era pan a €"1 .92 rispetto a al valore
di bilancio pari a € 1,96. Al momento della redazione del presente bilancio d'esercizio il valore di borsa
delle azioni iren & invece pari a € 2,37. A questo proposito si evidenzia inolire la positiva performance del
Gruppo Iren nel 2024 che ha fatio registrare un incremento di sia in termini di margine operativo lordo che

di utile netto rispetto al precedente periodo.
Partecipazioni in altre imprese

Il valore delle partecipazioni in altre im prese al 31/12/2024, pari ad Euro 11.241.590, invariato rispetto
all esercizio precedente, & rappresentato da n. 169.331 azioni SMAT SpA, pari a circa il 3,16% del
capitale sociale, acquistate originariamente al valore complessivo di € 24.701.728, al prezzo di € 66,26
cadauna, oltre alla capitalizzazione della tassa sui contratti di borsa ammontante ad € 34.582, per un
totale di € 24.736.310. Tale partecipazione, in ossequio al disposto dell'art. 2359 c.c., & stata iscritta in
bilancio tra le immobilizzazioni finanziare come partecipazione in altre imprese per un ammontare pari

ad € 11.241.590, ovvero pari al costo sostenuto per il loro acquisto. Di seguito la  movimentazione:

n. azioni Valore
Acquisto Azioni SMAT SpA (anno 2007) 372.800 24.701.728
Imputazione tassa contratti di borsa (anno .
2007y / 34.582
Cessione di n. 18.600 azioni SMAT SpA .
a Comune di Torino {ammo 2009) {18.600) (1.232 .436)
Cessione di n. 17.500 azioni SMAT SpA ' '
a Comune di Torine {anno 2010 (17.500) (1.159.550)

Cessione di n, 36.082 azioni SMAT
SpA a Comune di Torino {dicembre
2011) (36.082) (2.320.79%)
Cessione di n. 18 azioni SMAT SpA a| . : :

Comuni di Chianocco e Borgone Susa

dicembre 2011) (18) (1.193)
Cessione di n. 31.000 azioni a SMAT
SpA (dicembre 2015) (31.000} (2.057.625)
Cessione di n. 36.100 azioni SMAT SpA
a Comune di Torine (giugno 2016) (36.100) (2.395.335)
Cessione di n. 31.000 azioni SMAT SpA
a SMAT SpA (dicembre 2016) (31.000) (2.056.934)
Cessione di n. 26.000 azioni SMAT
SpA a SMAT SpA (dicembre 2017) (26.000) (1.725.172)
Cessione di n.'7.169 azioni SMAT SpA
a SMAT SpA (dicembre 2018) (7.169) (475.683)
TOTALE AL 30/09/2020 169.331 11.241.590

Al momento della redazione del presente bilancio d'esercizio il valore del pro-quota di patrimonio netto di
SMAT SpA riferibile a FCT Holding SpA risulta essere superiore al corrispondente valore della
partecipazione. Alla stessa data inoltre & confermata Passenza di altri eventuali indicatori di perdite

durevoli di valore del valore recuperabile della partecipazione detenuta in SMAT SpA.

Partecipazioni in imprese controllate
Vengono di seguito riportati i dati relativi alle partecipazioni in imprese controllate, ai sensi dell'art, 2427,

comma-1 numero 5 del Codice Civile (dati riferiti all'ultimo bilancio approvato 2024 ed espressi in migliaia di
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eurc).
. Citta, se . e
RS B Fiscale: | o - {Perdita) . Patrimoni > Gluota:
. Denpmma- inltalia, o (per.. (._‘.apr_ta[e - L uitimo” o netfo in 2
. zione . .Stato L ineuro: LR NN B
SN ¢ estero | Imprese TN | esercizio f teuro’ . aln
... ltaliane) dneuro o i
TORINO -
CORSO 08555280 _
GTTSpA 1 RATIN. 018 76.006 12.849 36.813 36.813 100,00 46.200
L 19/6-
Totale - 1020

Partecipazioni in imprese collegate

Vengono di seguito riportati | dati relativi alle partecipazioni in imprese collegate, ai sensi dell'art. 2427,

comma 1 numero 5 del Codice Civile {dati riferiti ai bilanci 2024 ed espressi in migliaia di euro):

Totale

. Codice. - . “utile
| Citta,se oo o v .
Denomina | in ltalia, 0 ﬂ(s:::e . i, Capitale - (Z?trlf::) CELTIY
Zione. :-,t:eti% imprese . i BUre” .éééf@:i’ilo
T jtaliane) o o G Ineuro:
TORINO - ;
AMIAT | VIA 07309150
oy GA MAG ore 46.326 3371 84702 16940, 2000 12500
' _NANOSO -
REGGIO
EMILIA -
IRenspa JANVE! 3:129470 1300931 212.507 2286707 315.565 13,80  351.953
5 MAGELLA
NO
| TORINO -
VIA 09219460
TNESPAViomNo 012 54270 10451 25338 12.380 4886 16014
= N. 60
T TR 380.467

Crediti verso imprese collegate

Ammontano a euro 287.845 e si riferiscono al credito verso la collegata TNE SpA per il ﬁn'énziamentq di

originari euro 500.000, concesso da FCT Holding SpA a TNE SpA con atio del 04/11/2019 esclusivamente

al fine di fornire alla partecipata TNE SpA la provvista necessaria per dare attuazione al procedimento di

Concordato Preventivo in continuitd omologato presso il Tribunale di Torino. |l suddetto credito & stato

iscritfo al "costo ammortizzato”.

ATTIVO CIRCOLANTE
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Rimanenze
Non sono presénti
Crediti

I crediti compresi nell'attivo circolante sono pari a € 8.149.575 (€ 8.783.462 nel precedente esercizio).

La composizione & cosi rappresentata;

ltre -+ Val, T
. Igse_‘r’éi'ziq L totale- Va.lore.netto
ferso impres .

ntrollate . S.1r6879 Srieel, o smeer
Verso controllanti- 185214 o 185214
‘Crediti tributari ' 791568 791.568
; 800.000 800.000
595.814 ¢ . 59814 ] 995814
1.572.506 5776979, 8149575 0 8.149.575

Crediti verso imprese controllate

esigibili oltre l'esercizio successivo
Iscritti per € 5.776;979 sono riferiti ai crediti nei confronti della controllata GTT SpA per dividendi deliberati
& non ancora distribuiti.
Tali crediti-sono classificati quali "crediti esigibili oltre I'esercizio successivo”, come da accordi tra le parti.
Nel dettaglio:
- Crediti verso GTT SpA per distribuzione dividendi deliberata dall'assemblea ordinaria di GTT SpA nel
corso del 2013 £ 2.988.159

- Crediti.verso GTT SpA per distribuzione dividendi deliberata dallassemblea ordinaria di GTT SpA nel
corso del 2014 €  1.748.136
- Crediti verso GTT SpA per distribuzione dividendi anno 2014 deliberata dallassemblea ordinaria di GTT
SpA in data 12.06.2015 € 1.040.684

Crediti verso Ente controliante

Ammontano ad Euro 185.214 e si riferiscono alle fatture da emettere at 31/12/2024 nei confronti della Ciita
di Torino per i canoni di locazione maturati ed il ribaltamento dei costi sostenuti relativi agli immobili siti in
Torino rispettivamente  in via Meucci n. 4 ed in via Orvieto n. 19.

Crediti tributari

Ammontano a complessivi Euro 791.568 e sono cosi rappresentati:

Credito Ires
‘Crediti v/Erario anticipi IRES da

93.574
FSU Sr
Erario clIIVA - 3.076
Erario cfritenute subite 426.814
Eediti imp. sostitutiva TFR 672
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L T T 191,568

La voce crediti viErario anticipi IRES di € 83.574 rappresenta i crediti tributari che sono stati trasferiti da
FSU Srl a FCT spa a seguito della operazione di scissione parziale non proporzionale asimmetrica di FSU
Srl a favore di FCT spa. | valori trasferiti da FSU Srl a FCT spa sono desumibili dalla "Situazione contabile
patrimoniale di riferimento non audited” alla data del 27 Luglio 2018 ‘(data di efﬁcacié giuridica delia

operazione straordinaria di scissione).

Crediti per imposte anticipate

Le imposte anticipate sono iscritte per totali € 800. 000 e cosi ripartite:

- per euro 69.323 pari alle corrispondenti imposte differite iscritte sulle variazioni temporanee scaturite dalla
contabilizzazione dei dividendi da incassare dalla partecipata GTT spa;

- per euro 730.677 pari alle imposte anticipate stimate in via prudenziale sul presunto utilizzo delle perdite
fiscali IRES e delle deduzioni ACE fino all'esercizio 2028, sulla base delle previsioni riportate nel "Piano
Gestionale - aggiornamento - Simulazione Economico - Finanziaria 2024 - 2028".

Nel corso dell’'esercizio in corso hanno subito la seguente movimentazione:

VALORE INIZIALE AL 01/01/2024 €
708.777 -
DECREMENTI €
424639
INCREMENT!I ' €
515.862
VALORE FINALE AL 31/12/2024 €
800.000

Crediti verso altri

Ammontano ad € 585.814 e sono cosl costituiti:

- per € 595.581 a crediti per interessi attivi bancari maturaii al 31.12.2024 ed in attesa di liquidazione alla
data di chiusura dell'esercizio 2024,

- per Euro 233 da crediti diversi.

Crediti - Distinzione per scadenza

Vengono di seguito riportati i dati relativi alla suddivisione dei crediti per scadenza, ai sensi dell'art. 2427,
comma 1 numero 6 del Codice Civile:

. " Variazione: . Valore di
“ nell'esercizio . esercizi

“Vesercizio. .

Crediti verso

 imprese

controflate

tscrith 5,776.979 0 5.776.979 0 5.776.979 0

nell'attivo’

circolante -~ . . ,
' 771604 586380  185214i  t8s2i4] o Op O
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577531 214.037 791.568 791.568 0 0

“circolante:
-Attivia per
fimposte -
anticipat
iscritte
“hell'attivo
circofante”

708.777 91223 800.000 -~ .

‘Crediti verso
‘altrl iscritti
nell'attivo -
circolante

948.571 -352.757 595.814 585.814 0 0

8.783.462 -633.887 8.149.575 1.572.586 5.776.979 0

Crediti - Ripartizione per area geografica
Con riferimento alla informativa richiesta ai sensi dell'art. 2427, comma 1 numero 8 del Codice Civile si
evidenzia che i crediti sono tutti riferiti all'ambito nazionale; attesa la particolare attivita svolta dalla societa

fa ripartizione non si ritiene rilevante.

Crediti - Operazioni con retrocessione a termine
Non risultano crediti iscritti nell’attivo circolante derivanti da operazioni che prevedono l'obbligo per

l'acquirente di retrocessione a termine, ai sensi dell'art. 2427,comma 1 numero 6-ter del Codice Civile.

Attivita finanziarie

Le attivita finanziarie comprese nell'attive circolante sono pari a € 0 (€ 865.821 nel precedente esercizio).

La composizione ed i movimenti delle singole voci sono cosi rappresentati:

865.821

-865.821 0

865.821 -865.821 0
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Si segnala che nel corso dell'esercizio 2024 si & provveduto a cedere n. 193.750 azioni della societa
“Agenzia di Pollenzo SpA”, pari al 3,90% del capitale della partecipata, iscritte per i valore di Euro 865.821.
La cessione & avvenuta per un corrispettivo di euro 891.651 determinando cosl una plusvalenza iscriita

in conto economico per euro 25.830.

Disponibilita liquide

Le disponibilita liquide comprese nell'attivo circolante sono pari a € 43.640.729 (€ 50.629.392 nel
precedente esercizio).

La composizione ed | movimenti delle singole voci sono cosi rappresentati:

SR

Depositibancariepostali | 50620346, -6989.542 43630804

Denaro e altri valori jn cassa: 46, &

Totale disponibilita figuide . 50620392 -698B.663, 43640729,

1l saldo dei depositi bancari ammonta ad euro 43.639.804 ed ¢ rappresentato da:

BIIS c/c 32.096.806 23.343.239

8.753.567
Intesa Time Cash 0 5.000.000

(5.000.000)
Intesa Fondo Depasiti Vincolati 11.000.000 22.000.000

{11.000.000}

BNL c/ordinaric 267.120 6.863
260.257
Maonte Paschi di Siena 0 4.679
(4.679)
BNL c/vincolato 426033 275.878 274.565
1.313
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Hl saldo di cassa al 31/12/2024 ammonta ad € 925.

RATEI E RISCONTI ATTIVI

| ratei e risconti attivi sono pari a € 173.628 (€ 376.285 nel precedente esercizio).

La composizione ed i movimenti delle singole voci sono cosi rappresentati:

Valore di inizio -+ Variazion
“esercizio v

e

Ratei attivi- ' 127.459

Risconti attivi 248.826 107760 141.066
Fotale ratei 376.285 -202.657 173.628

Composizione dei ratei/risconti attivi:
Ratei attivi

Ammontano a complessivi euro 32.562 e sono riferiti a interessi attivi bancari maturati alia data di chiusura
dell’'esercizio 2024,

Risconti attivi 7

Ammontaho a complessivi euro 36.890 e sono riferiti alla quota dei canoni leasing periodici relativi al
contratto di leasing immobiliare in essere con Unicredit Leasing di competenza degli esercizi successivi.
Risconti attivi pluriennali

Ammontanc a comp[éss_ivi euro 104.176 e sono relativi:

- per € 97.152 alla quota del maxicanone pégato sul contratto di locazione finanziaria immobiliare di
competenza degli esercizi successivi; '

- per € 7.024 alle imposte sostitutive e alle spese sostenute per la stipulazione dei contratti di
finanziamento e di locazione finanziaria.

Oneri finanziari capitalizzati

Non vi sono oneri finanziari imputati nell'esercizio ai valori iscritti nell'attivo dello Stato Patrimoniale.

A complemento delle informazioni fornite sull'attivo deflo Stato Patrimoniale si specifica che nel presente

bilancio non sono presenti  ‘Svalutazioni per perdite durevoli di valore’ e ‘Rivalutazioni delle
immobilizzazioni materiali e immateriali’

INFORMAZIONI SULLO STATO PATRIMONIALE
PASSIVO E PATRIMONIO NETTO
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PATRIMONIO NETTO

il patrimonio netto esistente alla chiusura dell'esercizic & pari a € 485.577.678 (€ 483.362.186 nel
precedente esercizio).

Nei prospetti riportati di seguito viene evidenziata la movimentazione subita durante I'esercizio dalle singole

poste che compongono il Patrimonio Nefto e il dettaglio della voce "Altre riserve’.

Valore di inizio = Attribuzione di "
-, esercizio - . dividendi’. '

Capitale ' 250000000, o

.Riserva da sopraprezzo del[e
azioni -

‘Incrementi -

758.394 0 0 0

Riserva !egale s 12626608

'Rfse""a straordinaria 47494 0 0 665003

Riserva da ruduzmne capstale

45,000.000 0 0 0
soc:ale

:Riserva avanzo d' f“5*°"9 ., . Seretses 0 o0 %
 Totale altre risarve. - ... . l9r20ssez. 0 9 865963

Riserva per operazmm d1
copertura dei flussi finanziari -38.010 0 0 19.145
attesn : . -

Utlle (Pe'd'ta? ‘fe“esem'z'o el 22808277 21000000, o OF 0
Totale Patrimonionetto ~* 483362186, 21000000] 0 1625422

Bt R:sultato
‘asercizio

250 OOO 000

Rlse a da sopraprezzo de!Ee.

azmnl 758.394

Rlserva Iegale - 0 0 13.766.977

Altre nserve :

R:serva straordmana 193.093.457

Riserva da rlduzwne cap:ta[e

) 45.000.000
somate i}

59.781.368
197.874.825

Rlserva avanzo dl fusmne : 0

Totale altreriserve . - . 0. 0. R

Riserva per operazioni, dt S .
copertura dei flussi flnanzmrs C 0 0
atteS| :

-18.865

1806277 0 23196347 23196347
VTotaIe Patrimonio netto o 1.806.277 7 0 23198.347°  485.577.678:

i : (perdlta) dell‘esercm

Al fini di una migliore intelligibilita delle variazioni del patrimonio netto qui di seguito vengono evidenziate le

movimentazioni dell'esercizio precedente delle voci del patrimonio netio:

Va[ore dii mlzm Attrlbuzmne d1
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' ESEI"C!ZIéI% ’Ww . dividendi
250.000.099“ 0 0 0
758.304 0 0 0
11.573.179 0 0 1.053.484
81.411.300 0 0 11.016.185
50.000.000 5.000.000 0 0
59.781368, 0. 0 Y
191.192.677 5000000 0 11.016.185
258,080 0 0 221.070
21.069.668 9.000.000 0
474.334.838. 14.000.000 12.290.739

A

esermzm

Vanre cll f'ne

250.000.000

758.394

12.626.663

92.427.494

45.000.000

| Utile (perd'it‘a)‘dén‘esercuz:o

12.069.668

22.806a77 | ..

”_Totale Patrlmomo netto

12.069.668 ;

22.806.277

59.781.368
.197.208.862

-38.010+

22.806.277
483.362.186

Disponibilita ed utilizzo delle voci di patrimonio netto

Le informazioni richieste dall'articolo 2427, comma 1 numero 7-bis del Codice Civile relativamente alla

specificazione delle voci del patrimonio netto con riferimenio alla loro origine, possibilita di utilizzazione e

distribuibilitd, nonché alla loro avvenuta utilizzazicne nei precedenti esercizi, sono desumibili dai prospetti

sottostanti:

' ofig"ineiﬁétﬁ"ra :

Possmlhta dl
utlllzzazmne

. Quota ‘

effettuate nei

tre precedenti

esercizi - per -

. copertura -
perdite

d_ifsponi_bile :

e

-Riepilogo delle

utilizzazioni
effetfuate nei
tre precedenti
esercizi - per
altre ragioni

280000.000;
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'Riserva da
soprapprezzo
delle azlonl  ©

758.394

Riserva legale = 13.766.977

AB

o 0 0

0 o

Altreriserve .0

‘Riserva
straordinaria | 93099487
‘Riservada .
! riduziohe
capitale -
soclale .-

45.000.000

 Riserva avanzo
di fusione.

Totale alfre_ |
riserve

59.781.368
197.874.825
Riserva per
‘operazioni di
‘copertura dei -18.865:

flussi finanziari |
‘attesi X

AB,C

ABC

A B C

.

.Legenda: A: -
-per aumento di ¢ .
‘capitale B: per
coperfura
perdite C: per .
distribuzione ai
soci D: per aitri
vincolf,
statutari E:

Totale .. 462381331

Riserva per operazioni di copertura dei flussi finanziari attesi

Le informazioni richieste dall'articolo 2427-bis, comma 1 numero 1 lettera b-quater) del Codice Civile

relativamente alla specificazione dei movimenti avvenuti nellesercizio, con riferimento alla data del

31/12/2024, sono riepilogate nella tabella sottostante:

Valore di  iscrizione  al
{38.010)

01.01.2024
ncrementi per variazione di

‘ 19.145
fair value

Decrementi per variazione 0
di fair value
Rilascio a conto economico 0
Rilascio a rettifica di 0
attivita/passivita
Effetto fiscale differito 0
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A complemento delle informazioni fornite sul Patrimonio netto qui di seguito si specificano le seguenti
ulteriori informazioni. '

A.| Capitale

Il Capitale Sociale, alla data di riferimento del bilancio (31.12.2024) risulta sottoscritto e versato per €
250.000.000.

A.ll Riserva sovrapprezzo quote

E' iscritta per € 758.394 a fronte del sovrapprezzo quote riconosciuto in sede di conferimento nel capitale di
FCT Holding spa da parte del socio Unico Cittd di Torine delia quota di nominali Euro 154.387.583
posseduta nel capitale della societa Finanziaria Sviluppo Utilities Srl (siglabile F.S.U.), come deliberato dal
socio unico nell’assemblea straordinaria tenutasi il 30.12.2013 (rep. Notaio Ganelli n. 28332/1 8872). Tale
riserva ha natura di riserva di capitale.

A.lV) Riserva Legale

Ammonta ad Euro 13.766.977 e si & incrementata di € 1.140.314 rispetto all'esercizio precedente a
seguito delia destinazione dell'utile conseguito al 31/12/2023.

A.V]) Riserva Straordinaria

Ammonta ad Euro 93.093.457 e ha subito nel corso dell'esercizio le seguenti movimentazioni:

Valore iniziale

Incrementi:

Destinazione utile esercizio 2023

665.963

A.VI Riserva avanzo di scissione

Iscritta per € 59.781.368 & riferita alla riserva che si & venuta a generare dalla differenza tra il patrimonio
netto contabile che & stato trasferito da FSU Srl a FCT Spa, a seguito della operazione straordinaria di
scissione parziale non proporzionale asimmetrica di FSU a favore dj FCT, ed il corrispondente valore di
Iscrizione della partecipazione in FSU nel bilancio di FCT. ,

Tale risefva, come da parere rilasciato da esperto qualificato, ha natura di riserva di utili, in quanto riferita
a avanzo da annuilamento di scissione relativo a utili conseguitl e a utili potenziali che diverranno effettivi
qualora [attivita principale acquisita nel bilancio FCT (partecipazione in IREN) venisse ceduta sul mercato.
Tale riserva nel corso dell'esercizio non ha seguito movimentazioni.

A.VI Riserva da riduzione capitale sociale

E' iscritta per euro 45.000.000 ed & invariata nel corso dell'esercizio 2024.

AVl

Ammonta a euro - 18.865 e rappresenta le variazioni di fair value generatasi nell'ambito dello strumento

Riserva per operazioni di copertura dei flussi finanziari attesi

finanziario derivato rappresentato dal coniratto di Inierest Rate Swap n° 63765001 con Banca Monte
Paschi di Siena S.p.A sottoscritto in data 02/08/2007, con procedura di evidenza pubblica, con l'intento di
coprirsi dal rischio di incremento dei tassi di inferesse. La valutazione al fair value dello strumento
finanziario derivato viene effettuata sulla base del "market vajue” al 31/12/2024, indicativamente sulla

I~

base delle condizioni esistenti al momento in cui la valutazione stessa viene effettuata.
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A.IX) Risultato d'esercizio
L'utile di esercizio ammonta ad Euro 23.196.347 rispetto allutile di esercizio ai 31/12/2023 di Euro
22.806.277.

FONDI PER RISCH! ED ONERI

| fondi per rischi ed oneri sono iscritti nefle passivita per complessivi € 88.188 (€ 107.333 nel precedente
esercizio).

La composizione ed i movimenti delle singole voci sono cosi rappresentati:

I

" Fondo per . . T
* trattamento di _-Fondo per .
. imposte anche’

_ quiescenzae - differite
C ... . obblighisimili . = " 777
Valore di inizic. .
esercizio. .. ° . 107333
Variazioni y
__rulg!j'esercizio N
Altre variazioni
Totale variazioni . 0
Valore di fine ' 0
esercizio -

Per quanto concerne le informazioni relative alle movimentazioni del "Fondo per imposte differite”, si
rimanda alla sezione "Imposte sul reddito d'esercizio, correnti differite e anticipate”.

La voce Sirumenti finanziari derivati passivi iscritta per € 18.865 esprime la valutazione al fair valuye dello
strumento finanziario derivato rappresentato dal contratto di Interest Raie Swap n® 63765001 con Banca
Monte Paschi di Siena S.p.A sottoscritto in data 02/08/2007 con I'intento di coprirsi dal rischio di
incremento dei tassi di interesse. La valutazione al fair value viene effettuata sulla base del "market

value" al 31/12/2023 indicativamente sulla base delle condizioni esistenii al momento in cui la valutazione
stessa viene effettuata.

TFR
Il trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato & iscritto tra le passivitd per complessivi € 21.383 (€
18.738 nel precedente esercizio}).

La composizione ed | movimenti delle singole voci sono cosi rappresentati:

' Trattamenio dl*v
- fine rapporio di

; favore
subordinato
18.738

Variazioni nell'esercizio . | i

Valore di inizio esercizio

Accantonamento neli'esercizio-

Totale variazioni
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“Valore di fine ésercizio' .-

pae

e

21.383

DEBITI
[ debiti sono iscritti nelle passivita per complessivi € 17.860.602 (€ 29.030.170 nel precedente esercizio).

La composizione delle singole voci & cosi rappresentata:

" esercizio’ . znell'esercizio sercizio 1
....28925246 111245851  17.800.695
59.930 -18.061 41869

39.347 26110 13.237

3.201 . 967 2.234

2.446 121 2.567
29030170, 11160568,  17.860.602

D) DEBITI
D.4) Debiti verso banche

(entrb 12 mesi)
Ammontano a complessivi 9.695.302 al 31/12/2024 e sono riferiti:
- per euro 7.863.276 al debito in quota capitale scadente entro la fine dell'esercizio successive del
finanziamento stipulato in data 17/07/2018 con Intesa San Paolo a seguito dei subentro avvenuto da FSU
Stl per effetto della operazione di scissione di FSU a favore di FCT perfezionatasi nel corso dell'esercizio
2018. Tale finanziamento & stato contratto originariamente per € 154.000.000 e . alla data di
perfezionamento della scissione aveva un valore residuo in linea capitale di € 122.860.816 ed & garantito
da pegno di primo grado a favore della banca finanziatrice costituito su azioni ordinarie Iren per un valore
pari ad almeno i 150% del debito residuo in quota capitale del finanziamento tempo per tempo in essere. |l
finanziamento ha scadenza al 15.07.2026 ed un tasso di interesse nominale fisso paria 1,60 p.p.a;
-pereuro 1.717.419  al debito in quota capitale scadente entro la fine dell’esercizio successivo del mutuo
ipotecario di complessivi Euro 27.700.000, erogato dalla Banca Intesa in data 28 luglio 2005, con scadenza
finale al 31 dicembre 2025, ed al tasso di interesse variabile annualmente sulla base dell’Euribor
maggiorato dello 0,20% (tasso di ingresso pari al 2,39%), garantito da ipoteca iscritta sullimmobile di
proprieta delia F.C.T. SpA, sito in Torino, via Meucci n. 4;
per eurb 14.607 al saldo al 31/12/2024 del conto corrente tenuto presso la Monte dei Paschi di Siena.

(oltre 12 mesi)

Ammontano ad Euro 8.105.393 e sono riferiti alla quota debito residuo del finanziamento stipulato in data
17/07/2018 con Intesa San Paolo a seguito del subentro avvenuto da FSU Srl per effetto della operazione
di scissione di FSU a favore di FCT perfezionatasi nel corso dell'esercizio 2018.

D.7) Debiti verso fornitori

Ammontano a complessivi Euro 41.869 e sono suddivisibili ne! modo seguente:
- per fatture ricevute Euro 4.303
- per fatture da ricevere Euro 37.566
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| debiti per fatture da ricevere al 31/12/2024, pari ad Euro 37.566, sono relativi a prestazioni rese da parte
dei fornitori nell’'esercizio 2024 e sono cosi composti:

- prestazieni di consulenze legali, contabili ed amminisirative per € 24.335;

- emolumenti spettanti ai componenti del Collegio Sindacale per € 9.533;

- spese servizio reception per € 3.548;

- spese varie per € 150.

D.12) Debiti Tributari

Ammontano ad Euro 13.237 e sono rappresentati da:

- debiio Irap per € 11.246;

- ritenute Irpef da versare su compensi lavoro dipendenti ed assimilati per € 1.457;
- ritenute Irpef lavoro autonomo per € 250;

- ritenute Irpef da versare su emolumenti amministratore per €284,

D.13 Debiti verso Istituti previdenziali

Ammontano ad Euro 2.234 e sono rappresentati per Euro 490 da debiti verso INPS gestione separata, per
Euro 1.728 da INPS dipendenti e per € 16 da debiti inail.

D.14) Altri debiti

Ammontano complessivamente ad € 2.567 e sono cosi composti:

- per Euro 953 per emolumenti da corrispondere all’Organo Amministrativo ;
- per Euro 1.614 da debiti nei confronti dei dipendenti;

Debiti - Distinzione per scadenza
Qui di seguito vengono riportati i dati relativi alla suddivisione dei debiti per scadenza, ai sensi dell'art. 2427,
comma 1 numero 6 del Codice Civile:

2o 'Valore di inizio . Varlaz fine | o 2H02
S esercizio . nell'esercizio - ‘esercizio-. . Tl - L
Debitiverso | 3925246 19124551 17.800695 9695302 - 8105393 0

 Debiti verso -
fornitori . |

59.930 -18.061 41.869 41.869 0 0

i 30.347 -26.110 13.237 13.237 0 0
| Debiti verso’ i :

istituti di- :

Iprevidenza e di 3201 -967 2.234 2.234 0 0
‘sicurezza :'

i sociale -

Totaledebifi .| 20000470  -11168568  17.860.602 9756209 8105303 0

Debiti - Ripartizione per area geografica

Tutti i debiti, compresi quelli assistiti da garanzia, sono stipulati nell'ambito del territorio nazionale.

Bilancio di esercizio al 31/12/2024 Pag.36



FCT HOLDING SPA A SQOCIO UNICO

Debiti assistiti da garanzie reali su beni sociali
Qui di seguito vengono riportate le informazioni concernenti le garanzie reali sui beni sociali, ai sensi
dell'art. 2427, comma 1 numere 6 del Codice Civile:

| debiti assistiti da garanzie reali sono i seguenti:

- Debito per mutuo ipotecario di complessivi Euro 27.700.000, debito residuo in quota capitale al

31/12/2024 pari ad Euro 1.717.419, erogato dalla Banca Intesa in data 28 luglio 2005, con scadenza finale
al 31 dicembre 2025, ed al tasso di interesse variabile annualmente sulla base dell'Euribor maggiorato
dello 0,20% (tasso di ingresso pari al 2,39%), garantito da ipoteca iscritta sullimmobile di proprieta della
F.C.T.s.p.a, sito in Torino, via Meucci n. 4;
- Debito per finanziamento in linea capitale di € 61.430.408 contabilizzato, in ossequio al criterio del
costo ammortizzato per un valore residuo al 31/12/2024 di € 16.068.669; tale finanziamento & stato
stipulato in data 17/07/2018 con Intesa San Paolo a seguito del subentro avvenuto da FSU Srl per effetto
della operazione di scissione di FSU a favore di FCT perfezionatasi nel corso dellesercizio 2018. Tale
finanziamento & garantito da pegno di primo grado a favore della banca finanziatrice costituito su azioni
ordinarie Iren per un valore pari ad almeno il 150% del debito residuo in quota capitale del finanziamento
tempo per tempo in essere. Il finanziamento ha scadenza al 15.07.2026 ed un tasso di interesse nominale
fisso paria 1,60 p.p.a.

Debiti - Operazioni con retrocessione a termine

Nen ve ne sonho.

Finanziamenti effettuati dai soci

Non ve ne sono.

RATEI E RISCONTI PASSIVI

I ratei e risconti passivi sono iscritti nelle passivita per complessivi € 301.852 (€ 525.263 nel precedente

esercizio).

La composizione ed i movimenti delle singole voci sono cosl rappresentati:

525.263 -223.411 301852
525.263 -223.411 301.852

I ratei passivi, ammontanti ad € 301.852, sono riferiti a costi che hanno avuic la manifestazione economica
nel corso del periodo 01/01/2024 - 31/12/2024, senza avere la manifestazione finanziaria; nel dettaglio sono

cosi composti:

s

i

Bilancio di esercizio al 31/12/2024 ' _ Pag.37




FCT HOLDING SPA A SOCIO UNICO

- per € 153,443 quale quota costi spese condominiali immobili di via Orvieto maturata nell'esercizio;
- per € 11.462 dai ratei costo lavoro dipendente maturati al 31/12/2024,

- per € 4.169 per premi assicurativi maturati nel corso dell'esercizio;

- per € 132,778 per interessi passivi su finanziamenti maturati af 31.12.2024.

INFORMAZIONI SUL CONTO ECONOMICO
VALORE DELLA PRODUZIONE

Ricavi delle vendite e delle prestazioni - Ripartizione per categoria di attivita
In relazione a quanto disposto dall'art. 2427, punto 10 del Codice Civiie si fornisce di seguito il dettaglio dei
ricavi riportati per categoria di attivita:
Ricavi da gestione immobiliare
-Affitti attivi e altri proventi immobiliari € 1.181.500
- Ribaltamento spese a aliri proventi € 90.078

Ricavi delle vendite e delle prestazioni - Ripartizione per area geografica

In relazione a quanto disposto dall'art. 2427, punto 10 del Codice Civile i ricavi della societd sono stati
conseguiti tutti in ambito nazionale; attesa la particolare attivita della societa la ripartizione geografica dei

ricavi e delie prestazioni di servizi si ritiene non significativa.

PROVENTI E ONERI FINANZIARI

Proventi da partecipazione

In relazione a quanto disposto dall'art. 2427, comma 1 numero 11 del Codice Civile, il seguente prospetto
riporta i proventi da partecipazione da dividendi e quelli diversi dai dividendi :

Dvidendi deliberati da IREN spa 21.332.654

Dividendi deliberati da AMIAT SpA 966.793
Proventi da partecipazioni in imprese collegate _ 22.299.447
Dividendi deliberati da SMAT SpA 274316
Plusvalenza cessione partecipazione Agenzia Pollenzo 25.826
Proventi da partecipazioni in altre imprese 300.145
|Totale proventi da partecipazioni 22.599.5%‘

Altri Proventi Finanziari
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Ammontano ad euro 1.557.724 e sono costituiti;
- per € 11.030 agli interessi attivi maturati sul finanziamento concesso alla partecipata TNE spa.

- per € 1.546.694 da interessi attivi maturati sui ¢/c bancari e sulla liquidita vincolata a breve termine.

Interessi e altri oneri finanziari - Ripartizione per tipologia di debiti
In relazione a quanto disposto dall'art. 2427, comma 1 numero 12 del Godice Civile il seguente prospetio

espone la suddivisione della voce “interessi ed altri oneri finanziari™:

Nel dettaglio:

- Interessi passivi su mutui 490.947 844,963 {354.0186)
- Interessi passivi su swap 18.931 79.879 (60.948)
- Altri oneri finanziari 1.815 2,261 (4486)

Utili e perdite su cambi

Non ve ne sono.

RICAV] DI ENTITA' O INCIDENZA ECCEZIONALI
In relazione a quanto disposto dall'art. 2427, comma 1 numero 13 del Codice Civile, si evidenzia che nel

bilancio di esercizio chiuso al 31/12/2024 non si segnalano ricavi di incidenza eccezionale.

COSTI DI ENTITA' O INCIDENZA ECCEZIONALL _
In relazione a quanto disposto dall'art. 2427, comma 1 numero 13 del Codice Civile si evidenzia che nel
bilancio di esercizio chiuso al 31/12/2024 non si segnalano costi di incidenza eccezionale rispetto la

gestione ordinaria della societa.

IMPOSTE SUL REDDITO D'ESERCIZIO, CORRENTI, DIFFERITE E ANTICIPATE

La composizione delle singole voci & cosl rappresentata:

*Proventi (oneri) .

da adesione al

- regime

- consolidato

fiscale/trasparenz
o a fiscale

~5.458 0 b
44294 5.458 0 9tz 0

In particolare le imposie aniicipate sono state stanziate, in via prudenziale, in misura pari alla parte di
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imposte correnti che si stima verranno coperte dalle perdite fiscali e dalle eccedenze ACE disponibili
sulia base delle proiezioni reddituall presenti nell'ultimo  Piano Gestionale 2024 - 2028 licenziato. '
Le imposte differite sono state contabilizzate in relazione alla fiscalita emergente sulla quota imponibile
IRES (5%) dei dividendi contabilizzati incassati e/o ancora da incassare alla data di riferimento del presente
bilancio di esercizio.

| seguenti prospetti, redaiti sulla base delle indicazioni suggerite dallOIC 25, riportano le informaiioni
richieste dall'art. 2427, punto 14, leti. a) e b) del Codice Civile.

In particolare contengono le informazioni sui valori di sintesi della movimentazione dell'esercizio della
‘Fiscalita complessiva anticipata e differita’, sulla composizione delle differenze temporanee deducibili che
hanno originato ‘Attivith per imposte anticipate’, sulla composizione delle differenze temporanee imponibili
che hanno originato ‘Passivita per imposte differite’ e Pinformativa sulle perdite fiscali. Sono inoltre

specificate le differenze temporanee per fe quali non ¢ stata rilevata la fiscalita differita.

A) Differenze temporangs

Totale  differenze  temporanee 0
deducibili
Totale differenze temporance 288.849
imponibili
Differenze temporanea nette 288.849

B) Effetti fiscali

Fondo imposte differite a inizio 69.323
E8Ercizio

Imposte differite  dell'esercizio 0
Fonda imposte differite (anticipate) 69.323

a fine esercizio

{ Dividendi maturati ma non riscossi 288.849 0 288.849 |

Si forniscono inoltre e ulteriori seguenti informazioni:

Composizione e movimenti intervenuti nelle passivita per imposte differite e neile
attivita per imposte anticipate

La tabella sottostante, per T'RES, fiepiloga i movimenti dell'esercizio, derivanti dagli incrementi per le

differenze temporanee sorte neflanno e dai decrementi per le differenze temporanee riversate delle voci

Bilancio di esercizio al 31/12/2024 Pag.40



FCT HOLDING SPA A SOCIO UNICO

"Fondo per impoéte differite”.

1. Importo iniziale 69.323

2. Aumenti

2.1 TImposte differite sorte

nell'esercizio ol
3.Diminuziont

3.1 Impo‘sfe differite annullate

neil'esercizio 0

Con riferimento alla iscrizione delle imposte anticipate si evidenzia che sono state iscritte a
bﬂancio imposte anticipate pari a euro 800.000 pari alle imposte anticipate iscritte, in via
prudenziale, sulla base del présunto utilizzo in compensazione delle perdite fiscali ai fini IRES e
delle eccedenze ACE nei prossimi esercizi sulla base delle proiezioni del Piano Gestionale 2024 -
2028 hicenziato dalla societd; la iscrizione delle imposte anticipate verrd conseguentemente
aggiornata a seguito dell’aggioramento del Piano Gestionale.

La tabella sottostante riporta le movimentazione del credito per imposte anticipate:

Pardite fiscali
Inizio esercizio
Perdite fiscali
utilizzate ;
relative 0 0
all'esercizio
relative 2 4] 0 {1.769.329) {424.839)
esercizi
recadenti
Perdite 2.149.426) 515.862
fiscall/ACE da
stanziare per
utilizzi futuri
Perdite fiscali a 0 0] 3.333.335 800.000
nuovo, con
ragionevole
certezza df
utilizzo

Riconciliazione tra I'onere fiscale di bilancio e I'onere teorico

Conformemente alle indicazioni fornite dall’'OIC, il seguente prospetto consente la riconciliazione tra I'onere

fiscale di bilancio e I'onere teorico per I'lres.
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Risultato prima

risultante da bilencio

23.154.876

Crediti d'imposta sui fondi comuni

di investimento

0

Risultato prima delle imposte

23.134.876

Onere fiscale teorico (24,00%)

5.557.170

Differenze temporanee tassabili in

esercizi successivi

Differenze temporanee deducibili in

esercizi successivi

Rigiro  differenze  temporanee

deducibili esercizi precedenti

Rigiro  differenze  temporanee

tassabili esercizi precedent

Differenze permanenti che non si

riverseranno negli esercizi
successivi (21.385.546)
Imponibile fiscale 1.769.330
Utilizzo perdite fiscali pregresse (1.415.464)
Imponibile fiscali dopo utilizzo

353.866
perdite pregresse
Utilizzo Deduzione ACE (353.866)
Imponibile fiscale dopo utilizzo
deduzione ACE ’
Imposte correnti (24%) 0
Abbaitimenti per  agevolazioni
fiscali . ]

Dati sulloccupazione

ALTRE INFORMAZIONI

Vengono di seguito riportate le informazioni concernenti il personale, a sensi delf'art. 2427, comma 1
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numero 15 del Codice Civile:

m'"%ﬂ,_ Ty W‘f‘”@m
Numero. medl

1 :

T otale Di pendenti "

La societa ha in organico n. 1 dipendente svolgente attivita di  segreteria amministrativa.

Compensi agli organi sociali

Vengono di seguito riportate le informazioni concernenti 'Amministratore Unico ed i Sindaci, ai sensi
dell'art. 2427, comma 1 numero 16 del Codice Civile:

68.827

Si specifica che nella tabella sono riportati i compensi totali spettantl al membri del Collegio Sindacale, cosi
came deliberati dal Socio Unico.

Compensi al revisore legale ovvero alla societa di revisione

Qui di seguito vengono riportate le informazioni concernenti i compensi al revisore legale ovvero alla
societa di revisione ai sensi dell'art, 2427 punte 16-bis del Codice Civile.

Categorie di azioni emesse dalla societa

Alla data di chiusura dell'esercizio {31/12/2024) iI capitale sociale di Euro 250.000. 00,00, interamente

sottoscritto e versato, & diviso in numero 25.000 (ventlcmquemlla) azioni ordinarie, nominative e prive di
indicazione di valore nominale.

Titoli emessi dalla societa

Non vi sono informazioni da fornire ai sensi dell'articolo 2427, comma 1 numero 18 del Codice Civile.

Strumenti finanziari

Non ve ne sono. . /
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Impegni, garanzie e passivita potenziali non risultanti dallo stato patrimoniale
In relazione a quanto disposto dall'art. 2427, comma 1 numero 9 del Codice Civile,si evidenzia quanto
segue:
Garanzie
Vengono di seguito deitagliate le garanzie prestate dalla societa alla banca Intesa San Paolo & favore
proprio:
- Ipoteca immobiliare per € 16.000.000
- Pegno su azioni Iren @ garanzia del finanziamento derlvante dalla operazione di scissione parziale non

proporzionzle asimmetrica di FSU a favore di FCT.

Informazioni su patrimoni e finanziamenti destinati ad uno specifico affare

Non ve ne sono.

Operazioni con parti correlate

Con riferimento alle informazioni concernenti le operazioni realizzate con parti correlate, ai sensi delf'art.
2427, punto 22-bis del Codice Civile, si evidenzia che la societd ha in corso i contratti di locazione per gli
immobiti  siti in Torino, rispettivamente in via Meucci n. 4 ed in via Orvieto n. 19, ad uso diverso da Civile

abitazione con il socio unico Citta di Torino.

Accordi non risultanti dallo stato patrimoniale

Non ve ne sono.

Eatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura dell’'esercizio

Ai sensi dell'art. 2427, comma 1 numero 22-quater del Codice Civile non si segnalane informazioni
concernenti fa natura e l'effetto patrimoniale, finanziario ed economico di fatti di rilievo avvenuti dopo la
chiusura dell'esercizio.

Con riferimento alfa crisi determinata dal confiitto Russo-Ucraino non si segnalano particolari conseguenze
sulla redditivita sociale. ‘

Informazioni sul’obbligo di redazione del Bilancio Consolidato
FCT Holding SpA ha predisposto it bilancio consolidato al 31 dicembre 2024. f\

Strumenti finanziari derivati
Ai sensi dell'art. 2427 bis, comma 1, punto 1 dei Codice Civile, per fe seguenti categorie di strumenti

finanziari derivati vengono fornite le informazioni concernenti il loro fair value, la loro entité e la loro natura.
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La societa ha sottoscritto in data 02/08/2007, con procedura di evidenza pubblica, il contratto di Interest
Rate Swap n° 63765001 con Banca Monte Paschi di Siena SpA. L'operazione & stata perfezionata con
Iintento di coprirsi dal rischio di incremento dei tassi di interesse. L'operazione, per l'esercizio 2024, ha un
capitale nozionale di riferimento residuo di € 858.709 pari alla meta del debito residuo del mutuo contratto
per I'acquisto dell'immobile di via Meucci e durata pari a quella dello stesso mutuo.

La liquidazione delle posizioni avviene alla fine di ogni anno; la liquidazione del periodo 31/12/2023 —
31/12/12024, secondo le proiezioni fornite dalla Monte dei Paschi di Siena comportera per la Societa
l'addebito di un differenziale negativo di € 18.865.

Informazioni sulle socista o enfi che esercitano éttivité di direzione e coordinamento - art,
2497 bis del Codice Civile

La societid non & soggetta a direzione o coordinamento da parte di societd o enti in quanto partecipata
totalmente dall’Ente Pubblico Locale Citta di Torino.

Informazioni ex art. 1 comma 125, della Legge 4 agosto 2017 n. 124
Al sensi dell'art. 1, comma 125, della Legge 4 agosto 2017, n. 124, in ottemperanza all'obbligo di
trasparenza, si segnaia che non sono state ricevute sovvenzioni contributi, incarichi retribuiti @ comunque

vantaggi economici di qualunque genere da pubbliche amministrazioni.

Destinazione del risultato d'esercizio

Ai sensi dell'art. 2427, comma 1 numero 22-septies del Codice Civile, tenuto conto delle esigenze del Socio
Unico, si propone di destinare ['utile di esercizio di euro 23.196.347 nei seguente modo:

- per euro 1.159.817,34 pari al 5% dell'utile conseguito, a Riserva Legale a norma dell'art. 2430 c.c.;

- per la differenza pari a euro 22.036.529,48 da destinare alla Riserva Stracrdinaria.
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FCT HOLDING SPA
(a socio unico)
Sede Legale: Torino - Piazza Palazzo di Citta, 1 -
Capitale Sociale: deliberato: euro 250.000.000,00 1.v.

Registro Imprese e Codice Fiscale: 08765190015

RELAZIONE SULLA GESTIONE
(periodo 01.01.2024 —31.12.2024)

All’ Azionista Unico,

nel presentare per la sua approvazione il progetto di Bilancio dell’esercizio
chiuso al 31 dicembre 2024, che chiude con un utile di Euro 23.196.347,
con la presente relazione sulla gestione si forniscono le notizie attinenti la
gestione relativa all’esercizio in commento, che si confronia con 1l
precedente esercizio chiuso al 31.12.2023.

A tal proposito e con specifico riferimento alla comparabilité dei dati del
presente bilancio con quelli dell’esercizio precedente, si evidenzia che con
atto notaio Andrea Ganelli del 23 febbraio 2023 (rep. 55164/35390) 1l Socio
Unico Comune di Torino ha deliberato la variazione della durata
dell’esercizio sociale della societda FCT Holding SpA (di seguito anche
“FCT SpA” o “FCT”) posticipando la chiusura annuale degli esercizi sociali
dal 30 settembre al 31 dicembre di ogni anno. Per effetto di tale delibera,
I’esercizio sociale 2023, decorrente dal 01/10/2022 ha chiuso il proprio
bilancio al 31 dicembre 2023 ed ¢ stato conseguentemente di quindici mesi.
Conseguentemente la comparabilita dei dati del presente bilancio con quelli
dell’esercizio precedente risulta influenzata dalla differente durata dei due
esercizi.

Si richiama inoltfe che la societa FCT Holding SpA ¢ da intendersi come
societd strumentale, cosiddetta “in house™, del Comune di Torino ed ¢ stata
qosﬁtuita in esecuzione della deliberazione n. 165 del Consiglio Comunale

in data 17 novembre 2003 (mecc. 2003 08210/064), con la finalita

1




principale .di svolgere le attivitd di assunzione e gestione delle
partecipazioni in societd di capitali partecipate dal Comune di Torino,
societd prevalentemente costituite per la gestione di pubblici servizi o
comunque aventi ad oggetto finalita pubbliche e per la gestione di immobili.
Dopo la trasformazione in “holding” approvata con la deliberazione del
Consiglio Comunale del 23 novembre 2011 (mecc. 2011 05226/064), FCT
ha assunto la finalitd di attuare un’azione amministrativa coordinata ed
unitaria per organizzare le societd comunali partecipate in modo efficiente,
efficace ed economico proponendosi quale “strumento” per una “corretta
azione” dell’ente locale di riferimento (Comune di Torino) nonché per
coadiuvare le societa facenti parte del gruppo e supportare gli organi politict
nelle decisioni strategiche, senza perd sostituirsi all’ente nell’assunzione
delle decisioni che sono di specifica pertinenza dell’ente locale, secondo le
vigenti norme di legge, come affermato dalla magistratura contabile e come
ribadito dal Regolamento di FCT Holding “Indirizzi relativi alla Holding™,
approvato dal Consiglio Comunale in data 21 febbraio 2012 n. mecc. 2012
00890/064.

Passando all’analisi del risultato di esercizio conseguito al 31 dicembre
2024 si evidenzia:

i) con riferimento all’aitivitd di assunzione e gestione di partecipazioni
(“Attivita Holding’”) i proventi da partecipaiioni iscritte nel corso
dell’esercizio chiuso al 31/12/2024 ammontano a totali euro 22.599.592,
facendo registrare un incremento di euro 102.277 rispetto alla stessa voce
del bilancio di esercizio al 31/12/2023. Tra i proventi da partecipazioni
figura la plusvalenza di euro 25.829 conseguita a seguito della cessione
delle azioni detenute presso I’ Agenzia di Pollenzo SpA.

Si evidenzia altresi I’iscrizione tra i “Proventi diversi dai precedenti” degli
interessi attivi bancari ¢ degli interessi attivi maturati sulle operazioni di
mnvestimento a breve termine della liquiditd sociale ammontanti ad euro
1.546.694.

Con riferimento alla voce 17) “Interessi e altri onerd finanziari”, detta voce &
pani ad euro 511.693, subendo un decremento di euro 415.410 rispetto
all’esercizio chiuso al 31/12/2023.

La liquidazione della posizione relativa allo strumento finanziario di

<TI0
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protezione denominato “IRS Finanziaria Cittd di Torino Srl”, in essere con
I’istituto bancario Monte Paschi di Siena, ha comportato la maturazione di
un differenziale negativo di € 18.930 nel periodo di riferimento 01/01/2024
—31/12/2024, facendo segnare un decremento riépetto I’esercizio precedente
di euro 60.949.

ii) con riferimento all’attivitd di gestione immobiliare, si evidenzia che 1
proventi riguardanti tale attivitd sono in linea con gli anni precedenti, tenuto
conto della diversa durata dell’esercizio 2023 e sono sempre costituiti dai
proventi derivanti dalla locazione, a favore della Citta di Tormo, degli
immobili siti a Torino in via Meucei 0. 4 ¢ in via Orvieto n. 19.

I costi della produzione 2024 ammontano ad evro 1.762.325 ¢ sono
dettagliati nel prosieguo.

I costi per servizi, ammontanti a € 418.531, comprendono tra le voci
principali i costi sostenuti per le consulenze di natura amministrativa,
contabile e legale svolte dai professionisti incaricati dalla societa per
I"attivitd di gestione delle partecipazioni ¢ gestione immobiliare, 1 costi per 1
premi assicurativi versati a copertura dei rischi e gli emolumenti spettanti
agli organi sociali.

1 canoni di locazione finanziaria sull’immobile strumentale, sito a Torino in
via Orvieto, relativo al contratto stipulato nel 2008, ammontano ad €
506.451, mentre le relative spese condominiali ammontano ad euro 45.747.
La quota di ammortamento dell’immobile locato, sito a Torino, via Meucci
n.4 ¢ pari ad € 491.445.

Per quanto riguarda gli oneri diversi di gestione, ammontanti a totah €
237.067 la voce principale & rappresentata dall’IMU maturata sugli
immobili sociali in misura di euro 198.090.

Nel bilancio chiuso al 31/12/2024 sono iscritti costi per il personale per euro
53.044.

Il risultato operativo dell’esercizio (negativo) al 31/12/2024 ¢ pari a €
490.747 rispetto al risultato operativo (negativo) di € 498.313 dell’esercizio

precedente.

FATTI DI RILIEVO DELI’ESERCIZIO CHIUSO AL
31/12/2024

L’art. 6 comma 2 del TUSP richiede la predisposizione del programma di




valutazione del rischio aziendale nonché la relazione sul monitoraggio e
verifica di ipotesi di crisi aziendale per ogni esercizio di riferimento, si &
provveduto ad aggiornare il Piano Gestionale denominato “Simulazione
economico-finanziaria 2024-2028”; tale Piano permette da una lato la
programmazione degli apporti finanziari da destinare al socio unico Comune
di Torino, dall’altro di supportare la comunicazione economico — finanziaria
di FCT specie con riferimento al mantenimento del suo equilibrio
economico — finanziario e monetaric permettendo cosi in maniera
continuativa il monitoraggio della sussistenza del principio di continuita
aziendale. Il Piano Gestionale ¢ da intendersi quale strumento effettivo della
valutazione e controllo - anche in termini di prevenzione dei rischi - della
gestione aziendale e delle decisioni da assumersi.

Si segnala che nel corso dell'esercizio 2024 si ¢ provveduto a cedere n.
193.750 azioni della societa “Agenzia di Pollenzo SpA”, pari al 3,90% del
capitale della partecipata, iscritte per il valore di Euro 865.821; la cessione &
avvenuta per un corrispettivo di euro 891.651 determinando cosi una
plusvalenza iscritta in conto economico per euro 25.830.

Si ¢ proceduto alla redazione del bilancio consolidato di gruppo al
31/12/2024 in base a quanto previsto dall’art. 30 co. 2 del D.Lgs 127/1991.
In ottemperanza al disposto dell’art. 2428 c.c. ¢, quindi, al fine di meglio
comprendere [’andamento gestionale, si fornisce di seguito wuna
riclassificazione dello Stato patrimoniale e del Conto economico
rispettivamente secondo il modello della produzione effettuata e secondo la

metodologia finanziaria, per 1’esercizio in chiusura e per quello chiuso al
31/12/2023.



State Patrinioniale finanziarie Hguiditi-esigibilitd crescente

(14:4+19420)

7503.849.703

Deserizions , . .7 - 31/2/2024 " 31A42/2023
1. Immobilizzazioni tecniche
immateriali al  mnetto dalle 44 989 14675
svaliraz.
2. Immobilizzazioni tecniche
materiali & netto  delle 13.749.015 14.299.195
svalutaz. :
3. Immobilizzazioni finanziarie 438.195.943 438.245.010
-Partecipazieni 437.208.098 437.208.098
«Alt ttivitd fi jari m/l
re attivitd finanziarie a 287 845 136 912
term,
Taotale attive fisse (1+2+3) 451.989.947 452.558.880
A) Totale attivo
immaobilizzato (1-+2+3) 451.989.947 452.558.880
11. qumd;ta differite non 860 452 514012
operative -
12. ) ‘Ll.qu.ld.lta differite 7164361 7.303.081
finanziarie
13. Liquidita differite
. 185.214 771.604
coimrrercialt
14, Totale liquidita differite
(11+12+13) 8.219.027 8.989.597
15 Attivitd Fimanziarie
Partecipazioni 0 B865.821
16. Liquiditd immediate 43.640.729 50:629.392
17. Totale liquiditd immediate .
(15+16) 43.640.729 51.495.213
18. Totale attivo circolante
(10414417} 51.859.756 60.484.810
B) Totale disponibilita (6+18) 51.859.756 60.484.810
TOTALE . CAPITALE
INVES TITO (A+B). 503.849.703 513.043.690
TOTALE ATIEVO (A+B) . 503,849,703 513.043.690
FONTI
1. Capitale sociale 250.000.000 250.000.000
2. Versamenti in conto capitzale
. 0 0
sociale
3. Riserva sovraprezzo quote 738.394 758.394
5) Totale capitale wversato
(142434 250.758.394 250.758.394
6. Riserve nette 211.622.937 208.797.515
7. Risultato d'esercizio 23.196.347 22.806.277
A) Patrimonio netto (5+6+7} 485.577.678 483.362.186
7. Fondi per rischi ed oneri 88.188 107.333
8, Fonde TFR 21.383 18.738
9. Fondi accantonati 109.571 126 071
. Debiti fr iari
10 ) ebiti finanziari a m/l 8105393 17.786 087
termine
13, Passivitda a medie-lungo
termine (9+10+11+12) 8.214.964 17.912.158
14. Capitale permanente
€A+13) 493.792.642 501.274.344
15, Debiti finanziarl a breve 9.695.302 11.139.159
termine .
|16, Debiti iali a br
- eblll Ccommerciall a eV e 41 ‘869 59‘930
termine
17. Debiti tributari B
eotn triatand & breve 13237 39.347
termine
18. Altri debiti a breve Lermine 4.801 5.647
19. Totale passivita a breve
(1516417218 9. 755209 11.244.083
TOTALE FONTX 0Y =
FINAN MENTO (14+19) 503.547.851 512.518.427
20. Altre vocl senza esigibilita 201.852 525263
ajcuna
TO TALEPASSIVO ENETFO . 513.043.690




Stato patrimoniale “finanziario”

IMPIEGHE 31.12.2024 31.12.2023 | FONTI 3Lazies| 7. 31122023
Inunobilizzhzioni 44 non .
immateriali] Ricavi de|le vendite e delle prastadioni T B ATRIMONIO 1.181.500 14477.208
485.574.678 483.362.186
Immobilizzazioni e .. . INETTO (IN) _ 2
materiali | VALORE PELLA PRODUZIGNE > PRI +.1.181.500 | 1}477.206
Immobilizzhzioni o N R
finanziarie | Costl di apquiste delldatare srithe, sussidiare; A tonsumo e merci -137 -273
. ' bAan‘rTT.‘\
Rimanenze| gepyizj 0 ¢ CONSOLIDATE -4188214.504 kgo 100 | 17.612.158
Lﬁ%“‘d‘té B8dinerfo beni di terz8.219.027 8.989.597 } 552199 |  pr7.801
(Ld) PASSIVITA 10,051
] D T TR £y 0.0579.061 11.769.346
(Li?)“ idith SR Ers) o gestions IS4BaTRarbtc) 51495213 T 0 o
TOTALE 503.849.703 513.043.690 | TOTALE 5% 503.849.703 513.043.690
S e :
Salari e Stipendi -39.032 -45.180
Cneri sociali -11.367 =13.091
Trattamento di fine rapporto -.2.645 -3.464
Margine Operative Lordo (EBITDA) 157.58% 175.278
Ammaortamenti immobilizzazioni immateriali -9.491
Ammortamenti immabilizzazicni materiali -491.856 -614.717

Margine Operativo Netto

-439.439

T 237.067

-288.336

Oneri diversi di gestione {extra-caratteristici)

Altri ricavi e proventi {extra-caratieristici) 90.078 230.462
Proventi da partecipaziont 22.599.592 22.497.315
Altr.i proventi finanziari 1.557.724 1.71_4.812
Oneri finanziari -511.693 -927.105
Svalutazione partecipazion! e zltri Titoli 0 0

RISULTATO OPERATIVO GLOBALE {EBIT}

22.786.711

RISULTATO ORDINARIC
Proventi ed aneri straordinari 0 0
RISULTATO RETT. ANTE IMPOSTE

| 22.786.711

Imposte nette di competenza

Imposte relative ad esercizi precedenti -5.458 o]
Imposte differite/anticipate 91.223 47.156

RISULTATO NETTO




' v 31122024 e 31122023 [« 31,12.2024 . 31122023
[ Baps wealos|
— PROPRIO () 495-577578 483.362.186
Imm}alfﬁ;@gm 13.749.015 14.299.195
ﬂﬁiﬁﬁﬂg [~
- T - 2 ) =ag-o G S TTALE
- . PERMANENTE 493,792 642 501.274.344
Rimgnenze . . ¢
b i Ly
iR etite 8219p27 8.9891597
(Ld) 438105 043 438745 010 CAPITALE| DI -
=~ 18.272.p25 29.681.504
igquidit-immedinte pE N a3 | LR (D
Ramoenze | | % % |
TOTALE . | |.. 503840403 - 513.043]690 | TOTALE 50384003 | 303043690
T §219.027 8.98%.597
differite (Ld) CAPITALE ’ 10.057.061 11.769.346
T CORRENTE 197
imnmedinte (L) 43.640.729 51.495.213
TOTALE *. | .. ., ‘503849703 |:, . 513.043.690 | TOTALE 503.849.703 513.043.690

Poste le suddette riclassificazioni, vengono calcolati 1 seguenti indici di
bilancio:

INDICATORI DI STRUTTURA FINANZIARIA

Peso delle immobilizzazioni (UK} 89,60% 88,21%
Peso del capitale circolante {C/K) 10,31% 11,7%%
Peso del capitale proprio (N/K) ' 96,38% 94.21%
Peso del capitale di terzi (T/K) 3,62% 5,79%
INDICATORI DI SITUAZIONE FINANZIARIA

Indice di liquidita immediata : ‘ 4,23 4,16
Indice di liquiditd corrente [(LHLd)/Pc] 0,24 0,34
Indice di autocopertura del capitale fisso (N/I) ’ 1,07 1,07

INDICATORI DI SITUAZIONE ECONOMICA
ROE (Ra/N} _ 0.048 0,048
ROI (EBIT/Ko) 4,56% 4,43%

La situazione finanziaria ¢ allineata con gli standard degli esercizi
precedenti.

Anche gli indici di struttura sono pressoché allineati all’esercizio
precedente, con un leggero incremento del peso del capitale proprio sulle
fonti di finanziamento esterno, susseguente al risultato di eSercizio

conseguito ed alla diminuzione dei debiti per finanziament.




Quanto, infine, alla situazione economica, gli indici sono in linea con i
risultati dell’esercizio precedente.
Informazioni su ambiente e personale
In ossequio a quanto disposto dall’art. 2428 co. 2 c.c., si precisa quanto
segue: per quanto riguarda le politiche del personale, va evidenziato che la
Societa ha in organico una unitd svolgente prevalentemente le seguenti
attivita:

s attivita di segreteria e protbcollazione;

) assistenéa alla gestione delle attivita svolte dalla societa.
Attesa I’attivitd esercitata le informazioni da fornire sull’ambiente non sono

ntenute rilevanti.

ATTIVITA’ DI RICERCA E SVILUPPO

Art. 2428 c.c., comma 3, n. 1.

Nell’esercizic non sono stati effettuati investimenti circa l'attivita di ricerca
e sviluppo.

RAPPORTI CON SOCIETA’ CONTROLLATE, COLLEGATE,
CONTROLLANTI E IMPRESE SOTTOPOSTE AL CONTROLLQ DI
QUESTE ULTIME

Art. 2428 c.c, comma 3, n. 2.

La societa nel corso dell’esercizio chiuso al 31/12/2024 non ha avuto
rapporti di natura commerciale e finanziaria con le proprie partecipate, fatta
eccezione per i proventi da partecipazioni, cosi come illustrati nell’apposito
paragrafo della nota integrativa.

Risulta altresi adempiuto quanto stabilito dall’art. 2478 co.3 c.c..

Azioni proprie e azioni/quote di societa controllanti

Riguardo le informazioni richieste dall'art. 2428, comma 3, numeri 3) e 4)
del Cedice Civile si evidenzia che la societd non possiede e non ha
acquistato/alienato nel corso dell’esercizio chiuso al 31/12/2024 azioni
proprie e/o azioni/quote di societd controllanti, anche per tramite di
fiduciaria o per interposta persona.

SEDI SECONDARIE

Art. 2428 c.c, ultimo comina:

La societd non ha sedi secondarie.



EVOLUZIONE PREVEDIBILE DELLA GESTIONE
Art. 2428 c.c Comma 3, n. 6 |

In relazione alla situazione generatasi a seguito del conflitto Russo-Ucraino,
ad oggi non si rilevano conseguenze sul piano economico-gestionale.

Con riferimento alla esposizione della societd ai rischi finanziari va
osservato che non sussiste il “rischio di liquiditd “in quanto le risorse
finanziarie risultano adeguate a far fronte alla attivitd ordinaria e invece con
riferimento  al “rischio di credito” rappresentato dal rischio di
inadempimento di pagamento delle obbligazioni sociali le attivita liquide
risultano decisamente capienti rispetio alle passivita sociali.

La societd pertanto non ha avuto necessitd di stipulare accordi con istituti di
credito ed altri operatori finanziari per accedere a moratorie o ridefinizioni
dei finanziamenti in corso e non ha dovuto ridefinire i rapporti commerciali

con clienti e fornitori.

INFORMAZIONI IN RELAZIONE ALL’USO DI STRUMENTI
FINANZIARI '

(Art. 2428 ¢.c comma 2, n. 6 bis)

La Societd, nell’ambito del suo ruolo riconducibile a quello di societa
strumentale del Comune di Torino, nell’ottica di perseguire gli obiettivi
pubblicistici fissati dal Socio Unico, ha in corso finanziamenti a medio e
lungo termine con istituti bancari per poter ampliare la propria attivita.

Il principale rischio potenziale che pud riguardare la gestione societaria &
dovuto alla variazione in aumento dei tassi di interesse. Al nguardo s1 sono
gia intraprese le prime opporfune azioni € conseguentemente la societa ha
ritenuto  opportuno ricercare la copertura derivante dal rischio
dell’incremento dei tassi ed ha gid provveduto con la sottoscrizione di un
apposito contratto di “copertura da tasso variabile a tasso fisso” per un
importo corrispondente alla metd del mutuo contratto per ["acquisto delio
stabile di Via Meucci. Detta copertura, espérita con prbcedura di evidenza
pubblica, & stata contratta con la Banca Monte dei Paschi di Siena. Si
segnala che la proiezione della liquidazione al 31/12/2024 desunta sulla
base dei dati forniti da Banca Monte dei Paschi di Siena del differenziale dei

tassi di interessi, calcolata sulla base del capitale nozionale di rifenmento




péri ad € 858.709, ha comportato la liquidazione di un differenziale negativo
e I’addebito di oneri finanziari per € 18.930 e che il “market value” al
31/12/2024 ¢ pan a un differenziale negativo di € 18.865.

Obiettivi e politiche di gestione del rischio finanziario

Gl1 obiettivi e le politiche della societd in materia di gestione del rischio
finanziario sono indicati nel seguente prospetto.

Va precisato che, ai fini dell’informativa che segue, i crediti e i debiti di .

natura commerciale non sono stati considerati suscettibili a particolari rischi

di natura finanziaria;

Depositi bancari e postali Non sussistono rischi
Denaro e valori in cassa Non sussistono rischi
Altri debiti Non sussistono rischi

Esposizione ai rischi di prezzo, di credito, di liquidita e di variazione dei
flussi finanziari '
In merito all’esposizione della societa ai rischi in oggetto, si precisa quanto
segue:

A) Rischi di mercato: _

I rischi di mercato sono legati all’andamento generale dell’economia che
potrebbe ripercuotersi sul valore delle partecipazioni possedute dalla societa
e sull’andamento generale dei tassi di interesse, con conseguenti
ripercussioni sull’andamento dell’attivita gestionale.

B) Rischi di credito:

Con riferimento ai rischi di credito si segnala che si ritiene che non sussistno
rischi per i quali & necessario richiedere garanzie di sorta.

C) Rischi di liquidita:

La societa presenta passivitd {inanziarie rappresentate prevalentemente dai
finanziamenti contratti per I’acquisizione dell’immobile di via Meucci e per
Iattivita di acquisizione delle partecipazioni detenute. Una crescita dei tassi
di interessc potrebbe comportare rischi di liquiditd per i quali, come
elencato precedentemente, la SOCl;etél ha gia intrapreso le prime misure per la

copertura del relativo rischio.
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SINTESI CONCLUSIVA

Nella su esposta relazione si compendia I’informazione per conseguire una
analisi fedele, equilibrata ed esauriente del bilancio di esercizio della
Societa.

S1 invita pertanto 11 Socio Unico ad approvare il progetto di bilancio di

esercizio al 31/12/2024 cosi come predisposto dall’ Amministratore Unico.

Torino, 1i 29/03/2025
L’ Amministratore Unico
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Relazione della societa di revisione indipendente
ai sensi dell’articolo 14 del DLgs 27 gennaio 2010, n°® 39

All'azionista unico di FCT Holding SpA

Relazione sulla revisione contabile del bilancio d’esercizio

Giudizio

Abbiamo svolto la revisione contabile del bilancio d’esercizio di FCT Holding SpA (la “Societa”),
costituito dallo stato patrimoniale al 31 dicembre 2024, dal conto economico e dal rendiconto
finanziario per I'esercizio chiuso a tale data e dalla nota integrativa.

A nostro giudizio, il bilancio d’esercizio fornisce una rappresentazione veritiera e corretta della
situazione patrimoniale e finanziaria della Societa al 31 dicembre 2024, del risultato economico e dei
flussi di cassa per I'esercizio chiuso a tale data, in conformita alle norme italiane che ne disciplinano i
criteri di redazione.

Elementi alla base del giudizio

Abbiamo svolto la revisione contabile in conformita ai principi di revisione internazionali (ISA Italia).
Le nostre responsabilita ai sensi di tali principi sono ulteriormente descritte nella sezione
Responsabilita della societa di revisione per la revisione contabile del bilancio d’esercizio della
presente relazione. Siamo indipendenti rispetto alla Societa in conformita alle norme e ai principi in
materia di etica e di indipendenza applicabili nell’ordinamento italiano alla revisione contabile del
bilancio. Riteniamo di aver acquisito elementi probativi sufficienti e appropriati su cui basare il
nostro giudizio.

Responsabilita dell'amministratore unico e del collegio sindacale per il bilancio
d’esercizio

L’amministratore unico € responsabile per la redazione del bilancio d’esercizio che fornisca una
rappresentazione veritiera e corretta in conformita alle norme italiane che ne disciplinano i criteri di
redazione e, nei termini previsti dalla legge, per quella parte del controllo interno dallo stesso ritenuta
necessaria per consentire la redazione di un bilancio che non contenga errori significativi dovuti a frodi
0 a comportamenti o eventi non intenzionali.
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L’amministratore unico € responsabile per la valutazione della capacita della Societa di continuare a
operare come un’entita in funzionamento e, nella redazione del bilancio d’esercizio, per
I'appropriatezza dell'utilizzo del presupposto della continuita aziendale, nonché per un’adeguata
informativa in materia. L’'amministratore unico utilizza il presupposto della continuita aziendale nella
redazione del bilancio d’esercizio a meno che abbia valutato che sussistono le condizioni per la
liquidazione della Societa o per I'interruzione dell’attivita o non abbia alternative realistiche a tali
scelte.

11 collegio sindacale ha la responsabilita della vigilanza, nei termini previsti dalla legge, sul processo di
predisposizione dell'informativa finanziaria della Societa.

Responsabilita della societa di revisione per la revisione contabile del bilancio
d’esercizio

I nostri obiettivi sono l'acquisizione di una ragionevole sicurezza che il bilancio d’esercizio nel suo
complesso non contenga errori significativi, dovuti a frodi o a comportamenti o eventi non
intenzionali, e 'emissione di una relazione di revisione che includa il nostro giudizio. Per ragionevole
sicurezza si intende un livello elevato di sicurezza che, tuttavia, non fornisce la garanzia che una
revisione contabile svolta in conformita ai principi di revisione internazionali (ISA Italia) individui
sempre un errore significativo, qualora esistente. Gli errori possono derivare da frodi o da
comportamenti o eventi non intenzionali e sono considerati significativi qualora ci si possa
ragionevolmente attendere che essi, singolarmente o nel loro insieme, siano in grado di influenzare le
decisioni economiche prese dagli utilizzatori sulla base del bilancio d’esercizio.

Nell’ambito della revisione contabile svolta in conformita ai principi di revisione internazionali (ISA
Italia), abbiamo esercitato il giudizio professionale e abbiamo mantenuto lo scetticismo professionale
per tutta la durata della revisione contabile. Inoltre:

o abbiamo identificato e valutato i rischi di errori significativi nel bilancio d’esercizio, dovuti a
frodi o a comportamenti o eventi non intenzionali; abbiamo definito e svolto procedure di
revisione in risposta a tali rischi; abbiamo acquisito elementi probativi sufficienti e appropriati
su cui basare il nostro giudizio. Il rischio di non individuare un errore significativo dovuto a
frodi € piu elevato rispetto al rischio di non individuare un errore significativo derivante da
comportamenti o eventi non intenzionali, poiché la frode puo implicare I’esistenza di
collusioni, falsificazioni, omissioni intenzionali, rappresentazioni fuorvianti o forzature del
controllo interno;

o abbiamo acquisito una comprensione del controllo interno rilevante ai fini della revisione
contabile allo scopo di definire procedure di revisione appropriate nelle circostanze e non per
esprimere un giudizio sull’efficacia del controllo interno della Societ;

o abbiamo valutato I'appropriatezza dei principi contabili utilizzati nonché la ragionevolezza
delle stime contabili effettuate dall’amministratore unico, inclusa la relativa informativa;
o siamo giunti a una conclusione sull’appropriatezza dell’'utilizzo da parte dell'amministratore

unico del presupposto della continuita aziendale e, in base agli elementi probativi acquisiti,
sull’eventuale esistenza di un’incertezza significativa riguardo a eventi o circostanze che
possono far sorgere dubbi significativi sulla capacita della Societa di continuare a operare
come un’entita in funzionamento. In presenza di un’incertezza significativa, siamo tenuti a
richiamare I'attenzione nella relazione di revisione sulla relativa informativa di bilancio
ovvero, qualora tale informativa sia inadeguata, a riflettere tale circostanza nella formulazione
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del nostro giudizio. Le nostre conclusioni sono basate sugli elementi probativi acquisiti fino
alla data della presente relazione. Tuttavia, eventi o circostanze successivi possono comportare
che la Societa cessi di operare come un’entita in funzionamento;

o abbiamo valutato la presentazione, la struttura e il contenuto del bilancio d’esercizio nel suo
complesso, inclusa I'informativa, e se il bilancio d’esercizio rappresenti le operazioni e gli
eventi sottostanti in modo da fornire una corretta rappresentazione.

Abbiamo comunicato ai responsabili delle attivita di governance, identificati a un livello appropriato
come richiesto dagli ISA Italia, tra gli altri aspetti, la portata e la tempistica pianificate per la revisione
contabile e i risultati significativi emersi, incluse le eventuali carenze significative nel controllo interno
identificate nel corso della revisione contabile.

Relazione su altre disposizioni di legge e regolamentari

Giudizi e dichiarazione ai sensi dell’articolo 14, comma 2, lettere e), e-bis) ed e-ter), del
DLgs 39/10

L’amministratore unico di FCT Holding SpA ¢ responsabile per la predisposizione della relazione sulla
gestione della Societa al 31 dicembre 2024, incluse la sua coerenza con il relativo bilancio d’esercizio e

la sua conformita alle norme di legge.

Abbiamo svolto le procedure indicate nel principio di revisione (SA Italia) n° 720B al fine di:

o esprimere un giudizio sulla coerenza della relazione sulla gestione con il bilancio d’esercizio;
o esprimere un giudizio sulla conformita alle norme di legge della relazione sulla gestione;
D rilasciare una dichiarazione su eventuali errori significativi nella relazione sulla gestione.

A nostro giudizio, la relazione sulla gestione ¢ coerente con il bilancio d’esercizio di FCT Holding SpA
al 31 dicembre 2024.

Inoltre, a nostro giudizio, la relazione sulla gestione & redatta in conformita alle norme di legge.

Con riferimento alla dichiarazione di cui all’articolo 14, comma 2, lettera e-ter), del DLgs 39/10,
rilasciata sulla base delle conoscenze e della comprensione dell'impresa e del relativo contesto
acquisite nel corso dell’attivita di revisione, non abbiamo nulla da riportare.

Torino, 12 maggio 2025

PricewaterhouseCoopers SpA |,
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(Revisore legale)
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Relazione del Collegio Sindacale all’Assembla degli Azionisti sul bilancio di esercizio al

31.12.2024, ai sensi dell’articolo 2429, comma 2 del Codice Civile

All’Azionista Unico della societa Finanziaria Citta di Torino Holding S.p.A.

Abbiamo esaminato il bilancio dell’esercizio chiuso al 31 dicembre 2024 della Vostra Societa,
costituito dallo Stato Patrimoniale, dal Conto Economico, dalla Nota Integrativa e dal
Rendiconto Finanziario, redatti ai sensi della legge e degli articoli dal 2423 al 2427 e seguenti
del Codice Civile, ed ¢ stato messo a nostra disposizione unitamente alla Relazione sulla
Gestione prescritta dall’articolo 2428 del Codice Civile, e dalla Relazione sul Governo
Societario redatta in ossequio alle disposizioni previste dall'art 6, cc. 2, 3, 4 e 5 del D. Lgs.
175/2016.

La responsabilita della redazione del bilancio compete all’organo amministrativo della Societa,
il quale ha redatto anche il bilancio consolidato ai sensi dell’art. 25 d.lgs. n. 127/1991, ed &
compito della Societa di Revisione PricewaterhouseCoopers S.p.A. alla quale ¢ affidata I’ attivita
di revisione legale dei conti, esprimere un giudizio professionale sul bilancio basato sull’attivita

svolta.
Attivita di vigilanza ai sensi degli artt. 2403 e ss. c.c.

Nel corso dell’esercizio chiuso al 31 dicembre 2024 la nostra attivita & stata ispirata alle
disposizioni di legge e alle Norme di comportamento del collegio sindacale emanate dal

Consiglio Nazionale dei Dottori Commercialisti e degli Esperti Contabili.

Abbiamo vigilato sull’osservanza della legge e dello statuto e sul rispetto dei principi di corretta
amministrazione. L’attivita di vigilanza ¢ stata svolta nel corso delle riunioni tenutesi nel corso
del 2024. Inoltre, abbiamo incontrato I’ Amministratore Unico e, sulla base delle informazioni

disponibili, non abbiamo rilevato violazioni della legge e dello statuto, né operazioni



manifestamente imprudenti, azzardate, in potenziale conflitto di interesse o tali da

compromettere I’integrita del patrimonio sociale.

Abbiamo acquisito le determine dell’ Amministratore Unico e nel corso delle riunioni svolte,
abbiamo ricevuto, dal medesimo, informazioni sul generale andamento della gestione e sulla sua
prevedibile evoluzione, nonché sulle operazioni di maggiore rilievo, per le loro dimensioni o
caratteristiche, effettuate dalla societd e dalle sue controllate e, in base alle informazioni

acquisite, non abbiamo osservazioni particolari da riferire.

Abbiamo acquisito conoscenza e abbiamo vigilato sull’adeguatezza dell’assetto organizzativo,
amministrativo e contabile e sul suo concreto funzionamento. In tale ambito il Collegio
Sindacale ha preso atto delle procedure relative all’attivita di formazione del bilancio della

societa.

Abbiamo preso atto che la Relazione sul Governo societario al 31 dicembre 2024, redatta ai sensi
alle disposizioni previste dall'art 6, cc. 2, 3,4 ¢ 5 del D. Lgs. 175/2016 contiene le informazioni
richieste dalla normativa, in particolare per quanto concerne il tema dell’informativa sul rischio

di crisi aziendale.

Abbiamo ricevuto informazioni dal soggetto incaricato della revisione legale dei conti e non

sono emersi dati e informazioni rilevanti che debbano essere evidenziati nella presente relazione.

Abbiamo acquisito conoscenza e vigilato, per quanto di nostra competenza, sull’adeguatezza e
sul funzionamento del sistema amministrativo-contabile, nonché sull’affidabilita di quest’ultimo
a rappresentare correttamente i fatti di gestione, mediante 1’ottenimento di informazioni dai
responsabili delle funzioni e I’esame dei documenti aziendali, e a tale riguardo, non abbiamo

osservazioni particolari da riferire.
Non sono pervenute denunzie dai soci ex art. 2408 c.c.

Non si ¢ dovuto intervenire per omissioni dell’organo di amministrazione ai sensi dell’art. 2406

Codice civile.
Non sono state fatte denunce al tribunale ai sensi dell’art. 2409 ¢.7 Codice civile.

Non abbiamo effettuato segnalazioni all’organo di amministrazione ai sensi e per gli effetti di

cui all’art. 25-octies d.lgs. 12 gennaio 2019, n. 14.

Non abbiamo ricevuto segnalazioni da parte del soggetto incaricato della revisione legale ai sensi

e per gli effetti di cui all’art. 25-octies d.Igs. 12 gennaio 2019, n. 143,



Non abbiamo ricevuto segnalazioni da parte dei creditori pubblici ai sensi e per gli effetti di cui

art. 25-novies d.lgs. 12 gennaio 2019, n. 14,

Nel corso dell’esercizio non sono stati rilasciati dal Collegio sindacale pareri e osservazioni

previsti dalla legge.

Nel corso dell’attivita di vigilanza, come sopra descritta, non sono emersi altri fatti significativi

tali da richiederne la menzione nella presente relazione.
Osservazioni in ordine al bilancio d’esercizio

Da quanto riportato nella relazione del soggetto incaricato della revisione legale, “il bilancio
d’esercizio fornisce una rappresentazione veritiera e corretta della situazione patrimoniale e
finanziaria della Societd al 31.12.2024, del risultato economico e dei flussi di cassa per ’esercizio

chiuso a tale data in conformita alle norme italiane che ne disciplinano i criteri di redazione”.

Per quanto a nostra conoscenza, I’ Amministratore Unico, nella redazione del bilancio, non ha

derogato alle norme di legge ai sensi dell’art. 2423, comma 5, c.c.

Abbiamo verificato che I’Amministratore Unico ha dichiarato la conformitd alle norme di

riferimento che disciplinano la redazione del bilancio d’esercizio.

Abbiamo verificato la rispondenza del bilancio ai fatti e alle informazioni di cui abbiamo avuto
conoscenza a seguito dell'espletamento dei nostri doveri. In merito alle partecipazioni, si prende
atto che I’ Amministratore Unico, nell’esercizio in approvazione, non ha rilevato perdite durevoli

di valore cosi come evidenziato in Nota Integrativa.

Abbiamo verificato l'osservanza delle norme di legge inerenti alla predisposizione della
Relazione sulla Gestione e a tale riguardo non abbiamo osservazioni particolari da riferire,
allineandoci al giudizio espresso dalla Societa di Revisione PricewaterhouseCoopers S.p.A. che
la Relazione sulla Gestione & coerente con il bilancio d’esercizio della Societa ed & conforme

alle disposizioni di legge che ne disciplinano la redazione.

Il risultato dell'esercizio chiuso al 31.12.2024, cosi come evidenziato nel progetto di bilancio, &

positivo per 23.196.347 euro.
Osservazioni e proposte in ordine alla approvazione del bilancio

Considerando le risultanze dell’attivitd da noi svolta e il giudizio espresso nella relazione di

revisione rilasciata dal soggetto incaricato della revisione legale dei conti, non rileviamo motivi



ostativi all’approvazione, da parte dei soci, del bilancio d’esercizio chiuso al 31 dicembre 2024,

cosi come redatto dall’ Amministratore Unico.

Torino, 12 maggio 2025

Il Collegio Sindacale
19\""\ W /k_,
rof. Guitlo Giovando

iiliana Baronio

Dott. Francesco Sollazzo
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